Na temelju c¢lanka 35. stavka 2. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(,,Narodne novine* broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06.,
146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17) i ¢lanka 30. Statuta Opcine
Ceminac (,,Sluzbeni glasnik* Opéine Ceminac broj 1/18), Opéinsko vijeée Opéine Ceminac
na svojoj 25. sjednici odrzanoj dana, 08. studenoga 2019. godine, donosi

ODLUKU

o nacinu, uvjetima i postupku raspolaganja
imovinom u vlasni§tvu Op¢éine Ceminac

Uvodna odredba
Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se nacin, uvjeti 1 postupak raspolaganja nekretninama 1i
pokretninama u vlasnistvu Opéine Ceminac (dalje u tekstu: Opéina). Raspolaganje
nekretninama i pokretninama u smislu ove Odluke obuhvaéa upravljanje nekretninama i
pokretninama u vlasnistvu Opc¢ine 1 odlu¢ivanje o stjecanju 1 otudivanju pokretnina 1
nekretnina u vlasnistvu Opcine.

Clanak 2.

Imovinom u vlasni§tvu Opéine upravlja Opéinski nadelnik Opé¢ine Ceminac (dalje u
tekstu: Opcinski nacelnik). Opcinski nacelnik odlucuje o stjecanju i otudivanju imovine
Op¢ine ¢ija pojedinacna vrijednost ne prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u
godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju imovine, a najvise do
1.000.000,00 (jedan milijun) kuna, te ako je stjecanje i otudivanje imovine planirano u
Proracunu Op¢ine, a isto je provedeno u skladu sa zakonom i ostalim pozitivnim propisima.

Opéinsko vije¢e Opéine Ceminac (dalje u tekstu: Opéinsko Vijeée) odluduje o
stjecanju 1 otudenju imovine ¢ija ukupna vrijednost prelazi 0,5%, odnosno ¢ija je pojedinacna
vrijednost ve¢a od 1.000.000,00 (jedan milijun) kuna od iznosa prihoda iz stavka 2. ovoga
¢lanka.

Raspolaganje imovinom
Clanak 3.

Op¢inski nacelnik i Opcéinsko vijee imovinom Opéine raspolazu paznjom dobrog
gospodara po nacelima zakonitosti, svrsishodnosti 1 Stedljivosti u cilju stvaranja uvjeta za
gospodarski razvitak Opcine, za osiguranje druStvenih, komunalnih i drugih interesa te za
probitak i socijalnu sigurnost stanovnika Opéine.

Clanak 4.

Upravljanje imovinom podrazumijeva umije¢e gospodarenja s ciljem ocuvanja i
povecanja vrijednosti imovine. Stjecanje 1 otudivanje imovine obuhvaca prodaju, kupnju,
darovanje te zaklju€ivanje drugih pravnih poslova koji vaze¢im propisima nisu zabranjeni, o
¢emu se donosi pojedinacni akt. Upravljanje, stjecanje i otudivanje imovine provodi se
sukladno zakonskim propisima, Statutom Opéine Ceminac i ovom Odlukom.



Clanak 5.

Oblici raspolaganja su:

- prodaja nekretnina u vlasnistvu Op¢ine,

- razvrgnuce suvlasni¢ke zajednice na nekretninama u suvlasniStvu Opcine i1 drugih
0soba,

- zamjena nekretnine u vlasnistvu Op¢ine s nekretninama u vlasnistvu drugih osoba,

- kupnja nekretnine za korist Op¢ine,

- zakup nekretnina u vlasniStvu Opcine,

- raspolaganje pokretninama.

Clanak 6.

Odluku o raspisivanju javnog natjecaja, uvjetima natjecaja i po¢etnoj cijeni, ovisno o
vrijednosti nekretnine, donosi Op¢insko vije¢e odnosno Opéinski nac¢elnik.

1. Prodaja nekretnine

Clanak 7.

Nekretnine u vlasniStvu Opéine prodaju se javnim natjeCajem 1 to javnim
prikupljanjem ponuda, a iznimno neposrednom pogodbom.

Javno prikupljanje ponuda, se provodi kao poziv na predaju ponuda koji je upucen
neodredenom krugu osoba, i1 to prema unaprijed odredenim uvjetima.

Clanak 8.

Obavijest o raspisanom javnom natje¢aju objavljuje se u dnevnhom tisku i sluzbenom
glasniku Op¢ine Ceminac, a oglas o javnom natjeaju na web stranicama Opcine i na oglasnoj
ploci sjedista Opéine.

Clanak 9.

Oglas o javnom natjecaju sadrzava:
- opis nekretnine (0znaka adrese nekretnine i zemljiSnoknjiznih podataka),
- pocetnu cijenu nekretnine,
- rok za podnoSenje ponuda,
- visinu jam¢evine 1 oznaku racuna na koji se uplacuje,
- obavijest da je javni natjeCaj objavljen na web stranicama Op¢ine,
- podatke o otvaranju ponuda,
- kriterije za izbor ponude,
- Kkriterije za smanjenje cijene, ako je primjenjivo,
- odredbu da se nekretninama raspolaze u stanju »videno-kupljeno,
- podatke za predaju ponude.



Clanak 10.

U oglasu o javnom natjecaju, uz navedeno u ¢lanku 9. ove Odluke, od ponuditelja ¢e
se zatraziti da dostavi i sljedece:

- dokumentaciju koja sadrzava osnovne podatke o ponuditelju, uz dostavu
odgovaraju¢ih dokaza (OIB, dokaz o prebivalistu odnosno sjedistu ponuditelja, dokaz
o drzavljanstvu odnosno podatke iz sudskog registra i dr.),

- dokaz da nema dugovanja prema Opéini Ceminac,

- dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine,

- izjavu da u cijelosti prihvacéa uvjete natjeCaja.

Clanak 11.

Osobe koje namjeravaju sudjelovati u javnom nadmetanju ili u postupku javnog
prikupljanja ponuda, duzne su uplatiti jamc¢evinu, kako slijedi:
- za nekretnine ¢ija je pocetna vrijednost do 1.000.000,00 kuna, u iznosu od 10%
utvrdene pocetne vrijednosti,
- za nekretnine ¢ija je pocetna vrijednost ve¢a od 1.000.000,00 kuna do 100.000.000,00
kuna, u iznosu od 5% utvrdene pocetne vrijednosti.
Nakon odabira ponuditelja jamevina ¢e se odabranom ponuditelju uracunavati u
kupoprodajnu cijenu, a ostalim ponuditeljima Opcina ¢e vratiti jamcevinu nakon odabira
najpovoljnije ponude.

Clanak 12.

Opc¢insko vije¢e odnosno Opcinski nacelnik, ovisno o vrijednosti nekretnine, odlukom
iz ¢l. 6. st. 1. ove Odluke, imenovat ¢e Povjerenstvo za odabir najpovoljnijeg ponuditelja.

Povjerenstvo obavlja poslove prikupljanja i otvaranja ponuda, sastavlja zapisnik o
otvaranju ponuda, zapisnik o pregledu i ocjeni ponuda te dostavlja prijedlog odluke
Op¢inskom vije¢u odnosno Op¢inskom nacelniku.

Povjerenstvo za provedbu javnog natjecaja ponuda ima tri ¢lana.

Clanak 13.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najvisu cijenu, pod
uvjetom da ispunjava i sve druge uvjete natjecaja.

U slu¢aju odustanka prvog najboljeg ponuditelja, najboljim ponuditeljem smatra se
sljede¢i ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu.

Clanak 14.

Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja donijeti ¢e isto tijelo koje donosi odluku
iz ¢l. 6. st. 1. ove Odluke. 5
Clanak 15.

Op¢inski nacelnik sklopit ¢e u ime Opcine ugovor s najboljim ponuditeljem nakon
donosenja odluke o odabiru najboljeg ponuditelja.



Clanak 16.

Nekretnine se, iznimno, mogu prodati neposrednom pogodbom i po trziSnoj
vrijednosti i ukoliko vlasni$tvo na nekretnini stjece:

- Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, te pravne
osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske, odnosno pravne
osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu Opcéine, ako je to u interesu opceg
gospodarskog i socijalnog napretka Op¢ine;

- osoba kojoj je dio zemljiSta potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice u
skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi
20% povrsine planirane gradevne Cestice;

- osoba koja je na zemljiStu u svom vlasniStvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuc¢eg akta nadleZznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s
detaljnim planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20% povrSine
planirane gradevne cCestice, pod uvjetom da u roku od godine dana od dana sklapanja
kupoprodajnog ugovora ishodi gradevinsku dozvolu, te

- u drugim slu¢ajevima kada je to propisano zakonom.

Clanak 17.
Iznimno, neposrednom pogodbom i po trziSnoj cijeni mogu se prodati nekretnine i u
slu¢ajevima razrjeSavanja spornih imovinskopravnih odnosa izmedu Opc¢ine i tre¢ih osoba
(primjerice gradenje na tudem zemljistu 1 sl.), u sluCajevima kad su ispunjeni uvjeti za

izvlaStenje po propisima o izvlaStenju i sl.

2. Razvrgnucée suvlasni¢ke zajednice

Clanak 18.

Suvlasni¢ka zajednica na nekretninama izmedu Opéine Ceminac i drugih osoba
razvrgnut ¢e se fizickom diobom kad je to moguce, odnosno isplatom u slucajevima
propisanima zakonom i po trzi$noj cijeni.

Iznimno, suvlasni¢ka zajednica moze se razvrgnuti isplatom i po trziSnoj cijeni i u
slucajevima kad je fizicka dioba moguca ili se ne radi o slucajevima razvrgnuca obvezatnom
isplatom propisanom zakonom, ako je to gospodarski opravdano za Op¢inu.

Odluku o razvrgnu¢u i nacinu razvrgnuca donosi nadleZno tijelo ovisno o vrijednosti
suvlasni¢kog dijela nekretnine Opcine.

Op¢inski nacelnik sklapa ugovor o razvrgnucu.

Prije donosenja odluke nadleznog tijela iz stavka 3. ovoga ¢lanka odabrani ovlasteni
sudski vjestak, obavit ¢e procjenu trziSne vrijednosti nekretnine na odgovaraju¢i nacin, kao
kod prodaje nekretnina.

3. Zamjena nekretnina

Clanak 19.

Nekretnine u vlasniStvu Op¢ine mogu se zamijeniti s nekretninama u vlasniStvu drugih
osoba, kad nadlezno tijelo koje raspolaZe nekretninama ocijeni da je takav nacin raspolaganja
u interesu Opcine.

Odluku o zamjeni nekretnina donosi tijelo ovisno o vrijednosti nekretnine.

Op¢inski nacelnik sklapa ugovor o zamjeni.



Prije donoSenja odluke nadleznog tijela o zamjeni odabrani ovlaSteni sudski vjestak
obavit ¢e procjenu nekretnina koje se zamjenjuju na odgovaraju¢i nacin, kao kod prodaje
nekretnina.

4. Kupnja nekretnina za korist Opéine Ceminac

Clanak 20.

Prije kupnje nekretnine za korist Op¢ine ovlasteni ¢e sudski vjestak obaviti procjenu
trziSne vrijednosti nekretnine koja se namjerava kupiti i to na odgovaraju¢i nacin, kao kod
prodaje nekretnina u vlasnistvu Op¢ine.

Odluku o kupnji donosi tijelo ovisno o vrijednosti nekretnine koju se namjerava kupiti.

Op¢inski nacelnik sklapa ugovor o kupoprodaji.

Nekretnina se moze kupiti na natjeCaju, a iznimno neposrednom pogodbom,
odgovaraju¢om primjenom odredaba Clanaka 16. 1 17. ove Odluke.

Tijelo nadlezno za kupnju ne moze donijeti odluku o kupnji nekretnine po cijeni vecoj
od trZiSne cijene.

5. Zakup nekretnina u vlasnistvu Opéine Ceminac

Clanak 21.

Nekretnine u vlasnistvu Opc¢ine mogu se dati u zakup fizickim i pravnim osobama u
svrhu njihova privremenog koristenja.

Nekretnine u vlasnistvu Op¢ine daju se u zakup putem javnog natjecaja, ako drugacije
nije propisano drugim aktom.

Clanak 22.

Nekretnine u vlasniStvu Opcéine daju se u zakup javnim natjeCajem i to javnim
prikupljanjem ponuda.

Javno prikupljanje ponuda, se provodi kao poziv na predaju ponuda koji je upucen
neodredenom krugu osoba, i to prema unaprijed odredenim uvjetima.

Clanak 23.

Obavijest o raspisanom javnom natjecaju objavljuje se u dnevnom tisku i sluzbenom
glasniku Op¢ine Ceminac, a oglas o javnom natje¢aju na web stranicama Opcine i na oglasnoj
ploc¢i sjedista Opcine.

Clanak 24.

Oglas o javnom natjecaju sadrzava:
- opis nekretnine (oznaka adrese nekretnine i zemljisnoknjiznih podataka),
- pocetnu iznos zakupnine,
- rok za podnoSenje ponuda,
- visinu jam¢evine i oznaku ra¢una na koji se uplacuje,
- obavijest da je javni natjecaj objavljen na web stranicama Op¢ine,
- podatke o otvaranju ponuda,



- Kkriterije za izbor ponude,

- kriterije za smanjenje zakupnine, ako je primjenjivo,

- odredbu da se nekretninama raspolaze u stanju »videno-kupljeno,
- podatke za predaju ponude.

Clanak 25.

U oglasu o javnom natjec¢aju, uz navedeno u ¢lanku 24. ove Odluke, od ponuditelja ¢e
se zatraziti da dostavi i sljedece:

- dokumentaciju koja sadrzava osnovne podatke o ponuditelju, uz dostavu
odgovaraju¢ih dokaza (OIB, dokaz o prebivaliStu odnosno sjediStu ponuditelja, dokaz
o drzavljanstvu odnosno podatke iz sudskog registra i dr.),

- dokaz da nema dugovanja prema Opéini Ceminac,

- dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine,

- izjavu da u cijelosti prihvaca uvjete natjecaja.

Clanak 26.

Osobe koje namjeravaju sudjelovati u postupku javnog prikupljanja ponuda, duzne su
uplatiti jamcevinu u iznosu od 10% utvrdene pocetne vrijednosti.

Nakon odabira ponuditelja jamcevina ¢e se odabranom ponuditelju uraCunavati u
zakupninu, a ostalim ponuditeljima Op¢ina ¢e vratiti jamcevinu nakon odabira najpovoljnije
ponude.

Clanak 27.

Op¢insko vije¢e odnosno Opcinski nacelnik, imenovati ¢e Povjerenstvo za odabir
najpovoljnijeg ponuditelja.

Povjerenstvo obavlja poslove prikupljanja i otvaranja ponuda, sastavlja zapisnik o
otvaranju ponuda, zapisnik o pregledu i ocjeni ponuda te dostavlja prijedlog odluke
Op¢inskom vije¢u odnosno Opc¢inskom nacelniku.

Povjerenstvo za provedbu javnog natjecaja ponuda ima tri ¢lana.

Clanak 28.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najvisu zakupninu, pod
uvjetom da ispunjava i sve druge uvjete natjecaja.

U slucaju odustanka prvog najboljeg ponuditelja, najboljim ponuditeljem smatra se
sljede¢i ponuditelj koji je ponudio najvisu zakupninu.

Clanak 29.

Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja donijeti ¢e isto tijelo koje donosi odluku
iz ¢l. 6. st. 1. ove Odluke.
Clanak 30.

Op¢inski nacelnik sklopit ¢e u ime Opcine ugovor s najboljim ponuditeljem nakon
donosenja odluke o odabiru najboljeg ponuditelja.



6. Raspolaganje pokretninama

Clanak 31.

Odredbe ove odluke analogno se primjenjuju i na raspolaganje pokretnina u vlasnistvu
Opéine.
Prijelazne i zavrSne odredbe

Clanak 32.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku*
Op¢ine Ceminac.
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