Na temeljuclanka 40. Statuta @me Funtana ("Sluzbeni glasnik @pe Funtana", broj 2/13),
a u svezi s stavkomdanka 113. Zakona o prostornom dewju (,Narodne novine* br.
153/13 i 65/17) Ofinsko vijete Ogtine Funtana, na sjednici odrzanoj dana 26. 048201
godine utvrdilo je préis¢eni tekst Odredbi za prowtenje i graftkog dijela Prostornog plana
ureienja Ogine Funtana.

Pratis¢eni tekst Odredbi za prodenje i graftkog dijela Prostornog plana demja
Opc¢ine Funtana obuh¢a Odredbe za prodenje i graftki dio Prostornog plana utenja
Op¢ine Funtana iz Odluke o donoSenju Prostornanglurdenja Ogine Funtana
("Sluzbeni glasnik Ofine Funtana” br. 2/08), lzmjene i dopune @dreza provdenje
iz Odluke o donoSenju ciljanih 1zmjena i dopunad®ornog plana udenja Ogine Funtana
("Sluzbeni glasnik Ogine Funtana" br. 3/12), Izmjene i dopune Odrezip provdenje i
grafickih dijelova Prostornog plana denja Ogine Funtana iz Odluke o donoSenju
lzmjena i dopuna Prostornog planadenga Ogine Funtana ("Sluzbeni glasnik Epe
Funtana” br. 5/15) i Izmjene i dopune Odredbd provaenje i graftkih dijelova
Prostornog plana udenja Ogine Funtana iz Odluke o donoSenju Izmjena putha
Prostornog plana udenja Ogine Funtana ("Sluzbeni glasnik €pe Funtana" br. 2/18).
Pratis¢eni tekst Odredbi za prodenje i graftkog dijela Prostornog plana demja
Opc¢ine Funtana sadrzani su u Elaboratu br. 6861/T&ienom od Urbis d.o.o. iz Pule,
Flanattka ulica 25, iz travnja 2018. godine.

Pratis¢eni tekst Odredbi za prodenje objaviti ¢e se u ,Sluzbenom glasniku &mpe
Funtana“.

OPCINSKO VIJE CE OPCINE FUNTANA
PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJE CA:
Marin Tonkovi é

PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE FUNTANA
(,Sluzbeni glasnik Ogine Funtana“ br. 2/08, 3/12, 5/15i 2/18)

Il. ODREDBE ZA PROVO DENJE PLANA
(pro¢iséeni tekst)

OPCE ODREDBE
Clanak 1.
OBUHVAT PLANA

(1) Donosi se Prostorni plan uienja Ogine Funtane (u daljnjem tekstu: Plan) koji se
primjenjuje unutar zakonski udenih granica Ofine Funtana.

(2) Plan utvduje uvjete urdenja podrdja Optine Funtana, svrhovito koriStenje,
namjenu, oblikovanje, obnovu i sanaciju @geinskog i drugog zemljiSta, zastitu okoliSa te
posebno zastitu kulturnih dobara i vrijednih dijeoprirode i krajobraza, osobito demje i
zastitu zasStenog obalnog podéja mora — prostora ogramnja u skladu sa Zakonom o
prostornom uréenju (NN 153/13) (dalje:prostor ograenja).

(3) Na podréju Optine nalazi se jedno naselje: naselje Funtana. Zaduz Plana
koriSteni su statistki podaci iz Popisa stanovnika 2001.



Clanak 2.

UKUPNO PLANSKO RAZDOBLJE | NOVELACIJE PLANA

(1) Plan se donosi za plansko razdoblje od petnaesta@od

(2) Novelacija Plana moga je sukladno novim saznanjima i potrebama za
odgovarajdim novim prostorno-planskim rjeSenjima. Prepg@rwse da period potreban za
novelaciju Plana ne bude manji od pet godina.

(3) Mogwe je da se kumuliranjem nekoliko novelacijdi ve¢eg broja novih saznanja
koja su od utjecaja ha sama polaziSta Plana, uiedoen trenutku pokaze potrebnim izraditi i
novi Plan, necéekajli nuzno zavrSetak ovim Planom planiranoga ukupnptsnskog
razdoblja.

Clanak 3.
SADRZAJ PLANA
(1) Plan je prikazan u elaboratu koji se sastojiedstualnog i grafkog dijela Plana.
1 POLAZISTA
1.1 POLOZAJ, ZNAAJ | POSEBNOSTI PODRUJA ORCINE FUNTANA U
ODNOSU NA PROSTOR | SUSTAV ZUPANIJE | DRZAVE
1.1.1 OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU
1.1.1.1 Smjestaj, veiina i geoprometni polozaj
1.1.1.2 Prirodne svojstvenosti kraja
1.1.2 PROSTORNO RAZVOJNE | RESURSNE ZRAJKE
1.1.3 PLANSKI POKAZATELJI | OBAVEZE 1Z DOKUMENATA PROSTORNOG
UREPENJA SIREG PODRUJA | OCJENA POSTOJEH PROSTORNIH
PLANOVA
1.1.3.1 Pokrivenost podtja Optine prostornim planovima
1.1.3.2 Konceptualna obiljezja prostornog razvi@gtine u vazéim dokumentima
prostornog uréenja
1.1.4 OCJENA STANJA, MOGUNOSTI | OGRANKENJA RAZVOJA U ODNOSU
NA DEMOGRAFSKE | GOSPODARSKE PODATKE | PROSTORNE
POKAZATELJE
1.1.4.1 Ocjena demografskog stanja
1.1.4.2 Ocjena gospodarskog stanja
1.1.4.3 Temeljne svojstvenosti naselja i sustas&ljea
1.1.4.4 Temeljna organizacija prostora i namjenagna
1.1.4.5 Ocjena stanja prirodnih vrijednosti i kiajznih svojstvenosti kraja
1.1.4.6 Ocjena stanja kulturno-povijesnog ndsljkraja
1.1.4.7 Temeljne ekoloSke svojstvenosti prostora
1.1.4.8 Svojstvenosti prometne i komunalne infrddtire
1.1.4.9 Mogunosti i ograntenja prostornog razvoja i uienja
2 CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | URE DENJA
2.1  CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA DRZAVNOG | ZUPANIE®G ZNACENJA
2.1.1 RAzVOJ GRADOVA I NASELJA, POSEBNIH FUNKCIJA |
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
2.1.2 RACIONALNO KORISTENJE PRIRODNIH IZVORA
2.1.3 GCUVANJE EKOLOSKE STABILNOSTI | VRIJEDNOSTI DIJELOVAOKOLISA
2.2 CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA @RANSKOG ZNACAJA
2.2.1 DEMOGRAFSKI | GOSPODARSKI RAZVOJ
2.2.1.1 Ciljevi demografskog razvoja
2.2.1.2 Ciljevi gospodarskog razvoja
2.2.2 ODABIR PROSTORNO-RAZVOJNE STRUKTURE



2.2.3 RAZVQOJ NASELJA, DRUSTVENE, PROMETNE I KOMUNAE
INFRASTRUKTURE

2.2.4 ZASTITA KRAJOBRAZNIH PRIRODNIH VRIJEDNOSTI IPOSEBNOSTI |
KULTURNO POVIJESNIH CJELINA

2.3  CILJEVI PROSTORNOG URBENJA NASELJA NA PODRWJU ORCINE
FUNTANA

2.3.1 RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA

2.3.2 UNAPRBENJE URBDENJA NASELJA | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

3. PLAN PROSTORNOG UREDPENJA

3.1 PRIKAZ PROSTORNOG RAZVOJA NA PODRUU ORCINE FUNTANA U
ODNOSU NA PROSTORNU | GOSPODARSKU STRUKTURU ZUPARIJ

3.1.1 Razvoji urbanizacija

3.1.2 Sustav naselja i razmjestaj funkcija po liase

3.2 ORGANIZACIJA PROSTORA, OSNOVNA NAMJENA | KORTENJE
POVRSINA

3.2.1 Utvdivanje graevinskih podrdja

3.2.2 Osnovna namjena i koriStenje povrsina

3.2.3 Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu$oar

3.3 PRIKAZ GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI

3.4  UVJETIKORISTENJA, URBENJA | ZASTITE PROSTORA

3.4.1 Iskaz povrSina za posebno vrijedna i ogjatlpodritja i prostorne cjeline

3.4.2 Zastita prirodnog nasij@

3.4.3 Zastita kulturnog naslia

3.5 RAzZVOJ INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

3.5.1 Prometni infrastrukturni sustav
3.5.1.1 Promet — cestovni, pomorski i&ra
3.5.1.2 Postanski i telekomunikacijski promet

3.5.2 Energetski sustav
3.5.2.1 Elektroenergetski sustav
3.5.2.2 Plinoopskrba

3.5.3 Vodoopskrba, odvodnja i vodno gospodarstvo
3.5.3.1 Vodoopskrba
3.5.3.2 Odvodnja otpadnih voda
3.5.3.3 Vodno gospodarstvo

3.6 POSTUPANJE S OTPADOM

3.7 SPRIJEAVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

ODREDBE ZA PROVOBENJE

OPCE ODREDBE

1 UVJETI ZA ODRBDIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRWJU ORCINE
FUNTANA

2 UVJETI ZA URBEDENJE PROSTORA

2.1  GRAEVINE OD VAZNOSTI ZA ZA DRZAVU | ZUPANIJU

2.2  GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
2.2.1 Ogi uvjeti izgradnje i uréenja povrsina unutar gtavinskih podrdja naselja
2.2.2 Stambene zgrade
2.2.3 Zgrade mjeSovite i poslovne namjene
2.2.4 Poméne i gospodarske zgrade
2.2.5. Sportsko-rekreacijske gewvine

2.3 IZGRADENE STRUKTURE IZVAN NASELJA



3 UVJETI SMIJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

3.1 POVRSINE ZA GOSPODARSKU — POSLOVNU NAMJENU

3.2  POVRSINE ZA UGOSTITELIJSKO-TURISTKU NAMJENU

4 UVJETI SMIESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

5 UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH |
DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

6 MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOS |
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

6.1 MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDBISTI

6.2 MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH DOBARA

7 POSTUPANJE S OTPADOM

8 MJERE SPRIJEAVANJA NEPOVOLJINA UTJECAJA NA OKOLIS

9 MJERE PROVEDBE PLANA

9.1 IZRADA PROSTORNIH PLANOVA UZIH PODRUJA

9.2 PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA

SADRZAJ KARTOGRAFSKIH PRIKAZA:
Kartografski prikaz br. 1a: KoriStenje i namjena povrSina 1:25000

Kartografski prikaz br. 1b: Koristenje i namjena povrSina — Prometni sustav ~ 1:25000
Koristenje i namjena povrSina — Posta i

Kartografski prikaz br. 1c: - 1:25000
telekomunikacije
Kartografski prikaz br. 2a: Infrastrukturni sustavi i mreZze — Energetski sustav 1:25000
Kartografski prikaz br. 2b: Infrastrukturni sustavi i mreze — Vodoopskrbni anst 1:25000
Kartografski prikaz br. 2c: Infrastrukturni sustavi i mreze — Sustav odvodnje  1:25000
Kartografski prikaz br. 3a: Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — Prirodnatlmess ~ 1:25000
Kartografski prikaz br. 3b: Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — Kulturnatied  1:25000
Kartografski prikaz br. 3c: Uvijeti vkor.iétenja i. Vzaét.ite prostora — Posebna 1-25000
ograntenja u koriStenju
Kartografski prikaz br. 3d: U\'/je'ti koriStenja i. zaé'tite prost.org _V?Odw 1:25000
primjene posebnih mjera uienja i zastite
Kartografski prikazi br. 4.1. — 4.3.Gradevinska podrgja naselja 1: 5000
Clanak 4.
POJMOVNIK

(1)Izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju u smisluagyPlana, imaju slijede zn&enje:

* Neizgradeni dio gradevinskog podruja je podrije planirano za daljnji razvo;.

1. Dijelovi (etaze) i visina gralevine

* Prizemlje (P) je dio graevine ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini,
odnosno najviSe 1,5m iznad kéna ureienog i zaravnanog terena mjereno na
najnizoj taki uz pracelje gratevine ili ¢iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili
suterena (ispod poda kata ili krova),

e Suteren (S)je dio graevinediji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan
je do 50% svoga volumena u k@éna ureieni i zaravnani teren uz pfelje
gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojimépliem izvan terena,

e Podrum (Po) je potpuno ukopani dio giavine¢iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena,

« Kat (K) je dio graevineciji se prostor nalazi iznt dva poda iznad prizemlja,

« Potkrovlje (Pk) je dio graevine ¢iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i
neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova,



« Visina gradevine mjeri se od konmo zaravnanog i udenog terena uz peelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg rub@pme konstrukcije
zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkro#ija,visina ne moze biti visa od
1,2m,

» Ukupna visina gradevine mjeri se od konao zaravnanog i udenog terena na
njegovom najnizem dijelu uz prelje gratevine do najviSe fttke krova
(sliemena),

2. Prostorna cjelina je prostorno i funkcionalno zaokruzeno pageu odreiene

namjene, koje je izgdeno i uréeno ili koje se prostornim planom planira izgradliti
urediti prema uvjetima tog plana,

3. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne ¢estice je odnos izgréene povrSine
zemljista pod grdevinom i ukupne povrSine gtavne cestice (zemljiste pod
gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, varenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova grdevine osim balkona, na giavnucesticu, uklj&ivsi i terase

u prizemlju graevine kada su iste konstruktivni dio podzemne ¢taze

4. Koeficijenti iskoriStenosti (kis) gradevne cestice je odnos gréevinske (bruto)
povrSine grdevina i povrSine gievnecestice.

5. Prirodna morska plaza unutar ili izvan naselja je nadzirana i prisitnmas kopnene i/ili
morske strane infrastrukturno neopremljena, potpwtovanog zaigenog prirodnog
obiljezja.

1. UVJETI ZA ODRE PIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRU CJU OPCINE
FUNTANA
Clanak 5.
TEMELJNA NACELA | CILJ PLANIRANJA
(1) Natela odrdivanja namjene povrSina utignih Planom, koja nadalje odrgu
temeljno urbanistko-graditeljsko i prostorno-krajobrazno demje te zaStitu prostora
(podrwja) Optine su:

a) naela odrzivog razvoja, odnosno racionalnog planaakgriStenja i namjene
prostora;

b) natela zastite kulturnih dobara i prirodnog nasige

c) naela optimalnog usktienja interesa raziitih korisnika prostora uz primjenu
pravila prostorno-planerske i urbani&e struke.

(2) Primarni ogi cilj Plana je propisati, omogitti i potaknuti:

a) prostorni razvoj naselja Funtana zasnovan na defsgm razvitku
(utemeljenom na prirodnom prirasStaju), te uspostexanoteze izmidu takvog
demografskog razvitka i cjelokupnog prostornog cga\OEine;

b) zastitu i neophodnu sanaciju r&#ih oblika vrijednih krajobraza (prirodnih i
antropogenih) te nepokretnih kulturnih dobara;

c) gospodarski razvoj zasnovan na kvalitethnom turizrasluznim i upravnim
funkcijama, proizvodnim i predvackim pogonima manjeg kapaciteta (mala i
srednja poduz®@) scistim tehnologijama te poljodjelstvu i ribarstvumjsrenima
ka stvaranju auterne turistétke ponude;

d) uz sve lokalne potrebe, osiguranje prostora i lgkaga infrastrukturne i ostale
objekte i sadrzaje drzavnog i Zupanijskogcaja.



Clanak 6.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
(1) Cjelokupno podrgje Optine Funtana, obzirom na organizaciju, namjenu iskenje
prostora, podijeljeno je na:
* povrSine naselja,
* povrSine izvan naselja za izdvojene namjene,
e poljoprivredne i Sumske povrsine,
* vodne povrsine.
(2) PovrSine za razvoj i udenje smjeStaju se unutar dexinskog podrgja i izvan
gradevinskog podrja. Razgranienjem se odidju:
» Gralevinsko podruje naselja Funtana
» Gralevinska podrgja izvan naselja za izdvojene namjene:
- gospodarska namjena — poslovna,
- ugostiteljsko-turistika namjena,
- sportsko-rekreativha namjena,
- povrSina groblja,
- komunalno-servisna - povrSina namijenjena sustdvinjavanja otpada.
» PovrSine i grdevine izvan gréevinskog podrgja:
- stambene i gospodarske ¢gaine zavlastite potrebe i potrebe seoskog turizma,
- sportsko rekreacijska namjena,
- povrsSine infrastrukturnih sustava.
(3) Razgranienje prema organizaciji, namjeni i koriStenju pavas prikazano je u
kartografskom prikazu 1.

Clanak 7.
ISKLJUCIVA | MJESOVITA NAMJENA

(1) Isklju¢ivu namjenu ima povrSin&ije je koriStenje podideno jednoj osnovnoj
namjeni. Na povrsSini isklgive namjene mogu se planovimadeaja uzeg podgja planirati
samo oni drugi sadrZaji koji proizlaze iz potrelsa@vne namjene, a to se u pravilu odnosi na
povrSine pratéh sadrzaja te infrastrukturne gewvine.

(2) MjeSovitu namjenu ima povrSina koje sadrzava veaiditih namjena, od kojih
jedna moze biti pretezita.

(3) PovrSina grdevinskog podrgja naselja Funtana ut&na ovim Planom je povrSina
mjesovite namjene u kojoj prevladava stambena nsange sadrzava i:

a) povrSine pratéh namjena u funkciji zadovoljenja standarda stamje u naselju

(javne, druStvene, sportsko-rekreacijske itd.),

b) povrSine infrastrukturnih sustava,

c) povrSine gospodarskih namjena koje nisu u suprtiteasstambenom (ugostiteljsko-
turisticka, poslovna i sl.), bilo da su razgréeme ovim Planom kao povrSine
utvrdene iskljgive namjene unutar giavinskog podr&ja naselja ili u skladu s
uvjetima ovog Plana mogu ili moraju biti razgréeme planom uzeg podija.

(4) Unutar povrSina naselja, niti na kontaktnom pomomnsidobru priobalnih naselja ili
njihovih izdvojenih dijelova, ne mogu se graditinmdno planom udenja uzeg podkija
planirati graevine i djelatnosti koje imaju nepovoljan utjecajkakva@u Zivota u naselju.

(5) Planovima uréenja uzih podrgja, unutar povrSina ugostiteljsko-turidte namjene
utvrdenih ovim Planom moge je planirati povrSine sportsko-rekreacijske narmja
poslovne-trgovéke namjene kao prate sadrzaje osnovne ugostiteljsko-tutisti namjene.



Clanak 8.

GRADEVINSKO PODRWJE — IZGRAENI | NEIZGRADENI DIO
(1) Unutar grdevinskih podrdja, ovim Planom je utdeno razgraiienje na:
a) izgradeni dio
b) neizgrateni dio.
(2) U n&elu, granice grdevinskih podrdja odnosno izgr#enih i neizgrdenih dijelova

gradevinskih podrdja, utvidene su granicama katastarsé#stica (gdje je to bilo moga).

(3) Gradevinska podrgja graficki su prikazana na kartografskim prikazima br.4.

Clanak 9.
PRISTUP NA GRMEVNU CESTICU

(1) Pristup na grdevnu ¢esticu u neizgi@enom dijelu grdevinskog podréja treba
planirati na prometne povrSine javne namjene. &irakno, prometne povrSine javne
namjene u naselju su: glavne, sabirne i pristugice.u

(2) Glavna ulica jetestica prometnice namijenjena za tranzitni pronmgegove veze na
ostale uléne cestice.

(3) Sabirna ulica j&estica prometnice koja prometno povezuje pristwdice i ostale
ulicnecestice.

(4) Pristupna ulica jetestica prometnice koja prometno povezuje zgradedégne
cestice) i ostale uihecestice.

Clanak 10.
UVJETI KORISTENJA

(1) KoriStenje prostora unutar obuhvata Plana za izguadyraievina, urdivanje
zemljiSta te obavljanje drugih djelatnosti iznad,ilnispod povrSine zemlje, moze se obavljati
iskljucivo u skladu s ovim Planom, odnosno postavkama ikapgega proizlaze.

(2) KoriStenje te detaljnija namjena povrSina, deeje i izgradnja u dijelu prostora
Opc¢ine planira se i provodi u skladu s posebnim umjatikoriStenja. Granice podia
posebnih uvjeta koriStenja utiane su ovim Planom i prikazane na kartografskirkgaima
3. Granice podrja posebnih uvjeta koriStenja koje obubaja dijelove grdevinskih
podr&ja ili njihovu neposrednu okolinu prikazane su ikaatografskim prikazima br.4.

2. UVJETI ZA URE PENJE PROSTORA
2.1. GRAPEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU

Clanak 11.
(1)Na podrdju Optine, mogu se identificirati slijedezahvati u prostoru od vaznosti za
Drzavu:
a) Prometne grdevine s pripadajim objektima, urdajima i instalacijama:
* Pomorske grdevine: luka nautkog turizma — marina /Funtana — luka
(postoje&a).
» Cestovne grdevine: D75 (D200 — Savudrija — Umag — Novigrad +ePo-
Vrsar — Vrh Lima — Bale — Pula (D400)
(2)Na podreju Opcine odrelene su grdevine od vaznosti za Zupaniju. To su:
a) pomorske grdevine s pripadajtim objektima, urdajima i instalacijama:
* luka otvorena za javni promet lokalnog Zaj@/Funtana — luka (postoge)/.
b) elektroenergetske gtavine — Funtana 110/20 kV (positigé.
c) regulacijske i zastitne gtavine na vodama 2. reda



2.2. GRAPEVINSKO PODRUCJE NASELJA
2.2.1. Ogi uvjeti izgradnje i uredenja povrSina unutar gradevinskih podruéja naselja

2.2.1.1. Polazista
Clanak 12.
GRADEVINSKO PODRWJE NASELJA

(1) Gradevinsko podrtje naselja predstavlja dio podja Optine koji je predvien za
izgradnju, razvoj i urdenje oginskog sredisSta Funtana.

(2) Gratevinsko podrgje naselja kao povrSina mjeSovite namjene sadrzi:

* povrSine stambene namjene;

* povrSine javne i druStvene namjene (upravne, doeijazdravstvene, Skolske i
predskolske, kulturne, vjerske);

» povrSine gospodarske namjene (ugostiteljsko-tdkisti usluzne, trgowke, za
proizvodnju manjeg opsega i zanatske, komunalnasses) bez nepovoljnih
utjecaja na zivot u naselju;

* povrSine prometnih gdgvina i pojaseva s povrSinama za promet u mirovanju
(parkiralista);

» povrSine ostalih infrastrukturnih i komunalnih dexina i ur@aja bez nepovoljnih
utjecaja na Zivot u naselju;

» druge namjene i sadrZzaje koji nisu nespojivi s ganm stambenom namjenom te
se mogu planirati u naselju, a Sto se prostornadage planovima urdenja uzih
podruja;

* posebno otvorene javne povrSine — trgove, parkdyegja igraliSta, sportsko-
rekreacijske povrsine i sl.;

(3) Ovim Planom su u okviru povrSine naselja, razgeme povrSine isklgive namjene
za ugostiteljsko-turistke i sportsko-rekreacijske namjene od povrSina owjgS namjene,
kao dio povrSine naselja. Istaknute povrSine, ulapeor&un povrSine ukupnog gtavinskog
podritja naselja.

(4)Unutar grdevinskog podréja naselja nije dozvoljena gradnja poljoprivrednih
gradevina s izvorom zaganja.

(5) Izgradnja unutar greevinskog podrga naselja mogia je temeljem urbanigkog
plana urdenja.

Clanak 13.
TEMELJINI KRITERIJI ZA PLANIRANJE URBDENJA | IZGRADNJE GRAEVINSKOG
PODRUCJA NASELJA
(1) U planiranju urdenja graevinskog podra naselja planom udenja uzeg podxija,
temeljni kriterij treba biti legitimno utdeni javni interes primijenjen posebno na planiranje
razlicitih tipova javnih povrSina te komunalne infrastiude.
(2) Temeljni kriteriji planiranja izgradnje za planovwereienja uzeg podtja na
gradevinskom podrgju naselja su:
* velicina, odnosno volumen gtavine uklopljen u fiztku strukturu i sliku
odreienog ambijenta,
» zadovoljavanje svih ostalih uvjeta ovog Plana, @ias:
— koeficijent izgr@enosti grdevnecestice (kig),
— koeficijent iskoriStenosti greevnecestice (kis),
— osiguravanja odgovarajag broja parkiraliSnih mjesta na vlastitoj d¢ganoj
cestici,
— kriteriji za ostala optetenja komunalne infrastrukture i dr.



Clanak 14.
GRADPEVNA CESTICA U GRADEVINSKOM PODRUCJU NASELJA

(1) Primjenom uvjeta izgradnje iz ovog Plana, na jedmpgievnoj cestici u
gradevinskom podrgju naselja se moze graditi:

a) jedna osnovna gdavina,

b) jedna poména graevina i

c) jedna gospodarska d@ievina, uz obiteljske stambene dgeaine s kojomcini
funkcionalnu cjelinu.

(2) Osim gradevinab. i c. iz stavka (1) ovoglanka, nacestici osnovne gdevine se
mogu graditi i druge pondoe graevine (spremnici plina, loz ulja i sl.), te demja koja sluze
za redovitu uporabu osnovne deaine.

(3)I1znimno od stavka (1) ovoglanka, slozene gdavine i graevine infrastrukture
unutar grdevinskog podrga naselja planiraju se u skladu s osnovnim uvjgtovog Plana i
posebnim propisima.

Clanak 15.
VIZUALNI IDENTITET

(1)Unutar prostora ografenja, u sldaju izgradnje eksponirane prema vizurama s

mora, vrijede sljede uvjeti za visine:

— na zemljistimgiji je prosjeni pad terena prema morskoj obali iznad 15 stugnjev
(strmi tereni), visina preelja gratevina eksponiranih vizuri s mora u@pne bi
smjela prelaziti 8,0mosim ako se krajobraznim elaboratom (anith i
valorizacijskim elementima krajobraznog planiranjgg@ odredi mogtnost veée
visine pra@elja. U izgralenim dijelovima grdevinskih podrdja, visina prdéelja
zgrada eksponiranih vizura s mora, treba se ugkladipostojéom okolnom
izgradnjom;

— na zemljiStima koja se nalaze na vizualno istakndbkacijama u uzem obalnom
podriiju (vrhovi humaka i brezuljaka), visina @edja graievina ne bi smjela
prelaziti 10,0m,

— u situacijama kada je okolni ambijent pokriven bnasklopom Sumske vegetacije,
odnosno u situacijama kada je okolni ambijent uawiapbradivo poljoprivredno
zemljiSte, travnjak odnosno pasnjak, niski sklopkijea garig ili kamenjar, visina
procelja gratevina ne bi smjela prelaziti 8,0m;

— Planovi urdenja uzih podrgja moraju izvrSiti podrobniju analizu podija obuhvata
te primijeniti navedene kriterije.

2.2.1.2. Regulacijska i grdevinska linija, udaljenost osnovne grdevine od susjednih
¢estica; izgradenostéestice

Clanak 16.
REGULACIJSKA | GRADEVINSKA LINIJA

(1) Regulacijska linija odvajgavnu povrsinu odprivatne (u smislu javnog ili privatnog
dobra, odnosno rezima koriStenja). Planomdemnga uzeg podiija treba poblize utvrditi
rezime koriStenja (podvrste regulacijskih linijadj@dinih povrSina kako prema vlasnistvu
tako i prema javnosti pristupa (npr. radi reguljganlicnin koridora, reguliranja moguaosti
ogrativanjacestice ili njenog dijela — bila ona u privathomjdivnom vlasnistvu, utdivanja
kontinuiranog pojasa javnog koriStenja obale itd.).



(2) Gratevinska linija odréduje poziciju na kojoj se gdavina mora graditi. Planom
uredenja uzeg podgja, utviduju se grdevinske linije unutar obuhvata plana, a poblize se
odreiuje i obveza koliki dio preéelja gratevine se mora nalaziti na vertikalnoj ravnini
odraienoj graevinskom linijom. U né&elu, najmanja udaljenost gi@avinske od regulacijske
linije (odnosno najmanja udaljenost @eaine od regulacijske linije) iznosi za novoizdgae
gradevine 5,0m, a iznimke su mogrisamo u skladu s daljnjim odredbama ovog Plana.

(3) Izgradnja u izgréenim dijelovima grdevinskog podr&ja naselja mora biti sukladna
postoj&€oj gradnji i regulaciji.

(4) Planom urdenja uzeg podtija, mogu se odrediti povrSine, odnosnodgranske
linije uz javne pjes&e povrsine (trgove, parkove, povrSine za rekreaicgl.) na kojima se
gradevine mogu graditi na samoj regulacijskoj linijiepra tim povrSinama uz uvjet mjera
zastite (protupozarne, protupotresne i sl.).

Clanak 17.
UDALJENOST OSNOVNE GRBEVINE OD SUSJEDNIHCESTICA
(1)U gradevinskom podrgu naselja, osnovna gtavina se moze graditi:

— odmaknuto od bmih meia — tj., kao samostaja gratevina;

- na jednoj bonoj meii — tj., kao dvojna poluugdgna grdevina tako da sa
susjednom zgradom na toj de&ini sklop dvojne grdevine ili zavrSetak niza
gradevina;

— na obje bone meie (kao ugradnja u postéje izgradnju ili dio planiranog niza) —
tj. kao ugrdena grdevina.

(2)Udaljenost samostaje gratevine od béne mete ne smije biti manja:

- od 4m u neizgrdenom, te

— od 3m u izgrdenom dijelu grdevinskog podr&ja naselja,

— iznimno od prethodne alineje u izgemom dijelu naselja gdje je udaljenost
gradevine manja od prediene utvduje se udaljenost sukladna postoje
regulaciji;

(3)U svim slkajevima izgradnje na mde zid na méi mora biti vatrootporan i bez
otvora, sljeme krova mora obvezno biti okomito ngjednu méu na kojoj se gidevina gradi
i krov bez krovnog prepusta.

(4)Ako se na jednogestici gradi poluugrena grdevina, tada se i gdavina na
susjednofestici moze graditi kao poluugiana na zajedtkoj medi.

Clanak 18.
|IZGRAPENOSTCESTICE
(1)Najveta izgratenost grdevne cestice ujedno daje najie dozvoljenu osnovnu
povrSinu za gradnju na odienoj ¢estici. Ako su konstruktivnho odvojeni od osnovne,
pomaine i/ili gospodarske gdavine, na grdevnoj cestici graievine stambene, mjeSovite,
poslovne ili druStvene (javne) namjene, u ptaraizgratenosti se, pri provjeri koeficijenta
izgradenosti (kig) i iskoriStenosti (kis) propisanih oviPlanom, ne utainavaju:
— pjeSa&ke i kolne staze i pristupi te otvorena (nenatkrajeparkiralista,
— stube i terase (platoi),
- djecja igralista,
— sportski tereni bez tribina, a koji su cijelom svoj povrSinom oslonjeni na tlo, te
ostala parterna udenja;
- pergole (brajde, odrine), ognjiste, vrtni bazen rgme najvisSe 24m2 i dubine
najvise 2m od razine okolnog tla;
- cisterne,
— sabirne jame, kao iznimne definirane odredbama ®laga



— spremnici plina i stine graevine, ako im visina osnovnog volumena (osim
povisenog okna/otvora) ne prelazi 1m od najnizeékeo okolnog konéno
ureienog (zaravnatog) terena.

(2)Temeljem osnovnih uvjeta i odredbi ovog Plana, wimok razlicitih podrwja
posebnih uvjeta koriStenja odnosno iztgmaih i neizgrdenih dijelova grdevinskih podridja
naselja te za razite vrste i namjene gdavina, urbanistkim planovima uréenja (UPU) se
poblize utviduju koeficijenti izgra@enosti (kig) i koeficijenti iskoriStenosti (kis) @tevnih
¢estica te gust@ stanovanja (Gst — netto) sukladno namjeni poarsin

(3)U pojedinim predjelima izgteenog dijela gréevinskog podrga naselja koji imaju
veliku zatéenu izgrdaenost, UPU-ima se moze utvrditi i arekoeficijenti izgratenosti i
iskoriStenosti za oddene namjene gdavina.

2.2.1.3. Visina
Clanak 19.
VISINA | ETAZE GRAPEVINE

(1)Najveta dozvoljena visina gdavine uvjetuje se ovim Planom s dva temeljna
pokazatelja koja oba moraju biti zadovoljena. To su

— najvei dozvoljeni broj etaza gdevine (Emax) i

— najveta dozvoljena visina vijenca giavine (Vmax).

(2)Kao dodatni pokazatelji, u odredbama ovog Planast@rse i ukupna visina
gradevine, te nazivi etaza.

(3)Najveti broj etaza u izgienom i neizgrdenom dijelu grdevinskog podrja
naselja jecetiri nadzemne etaze - prizemlje, dva kata i patli@aza dijelove naselja kojima
je terenski nagib maniji od 1:3 (18,5°), odnosna8zemne etaze - suteren, dva kata (ili kat i
potkrovlje) za dijelove naselja kojima je terenskigib veéi od 1:3 (18,5°). Ispod prizemlja
moguee je izgraditi podrum na ge definiran¢lankom 4. podstavkom 4. ovih Odredbi.

(4)Visina gratevine izgrdene na terenskom nagibu manjem od 1:3 (18,5°) iznos
najvise 11,2m, dok visina gtavine izgrdene na terenskom nagibuceen od 1:3 (18,5°)
iznosi najvise 9,5m.

(5)Mjerodavna najniZza kota zaravnatog terena udeyiau ne smatra se:

— kota dna okna prislonjenog uz dexinu (do 1,2m duljine uz gtavinu i Sirine do
1m), projektiranog radi proz¢evanja i/ili osvjetljenja ukopanog dijela gtavine;

— najniza kota rampe (odnosno podesta u nastavkog %o 4m za ulazak vozila u
podrumsku etazu, ako se podrum (ili njegov dio)jdtokao garazni prostor;

— najniza kota stubiSta (odnosno podesta u nastadikine do 1,5m, za pristup
podrumu/ukopanom dijelu gtavine.

(6)Temeljem poblize analize, urbanéiim planom urdenja (UPU) moZe se za
sloZenije arhitektonske tipologije i namjene (javipeslovne/gospodarske dgevine i sl.)
utvrditi dodatne posebne ghjeve i uvjete gradnje:

— radi rjeSavanja pristupa garazno-parkiraliSnim tmes u ukopanoj etazi,

— na terenima nagiba do 10°, zadgaine ¢ija povrSina vertikalne projekcije svih
zatvorenih nadzemnih dijelova prelazi 300m2, mjexod najniza kota se
utvrduje za svaku dilataciju posebno,

— na nagnutim terenima visina vijenca se provjeravsepno od viSe i posebno od
nize razine konao urelenog terena oko gitavine i sl. samo ako primjena takvih
uvjeta zadrzava volumene gevina unutar gabarita i kriterija postavljenih ovim
Planom.



Clanak 20.
PODRUM (PO0)
(1)Gradevina moze imati samo jednu podrumsku etazu, osstwaju izgradnje viSe-
etazne podzemne garaze (bilo kao samostalndegree ili kao dijela gréevine, a radi
potrebe zadovoljenja broja parkiraliSnih mjestayreaevnojcestici propisanih ovim Planom).

Clanak 21.
POTKROVLJE (Pk, Pks) | VISINA NADOZIDA

(1)Nestambeno potkrovlje (tavan, Sufit; «Pk») ne smase «korisnom», e
«konstruktivnom etazom», tj. "bez namjene" te seskazuje pri provjeri usktenosti broja
etaza grdevine s ovim Planom propisanim najira dozvoljenim brojem etaza. Nestambeno
potkrovlje moZe imati samo minimalne otvore za Hw@je prozra&ivanje na zabatu, ili u
ravnini krovne plohe. Visina nadozida nestambenotkrpvlja iznosi 0,0m odnosno visina
sljemena krovista iznosi najvise 1,5m. Odstupadja@avedenog mogu nastati iskijuo kod
postojeéih stambenih grdevina i njihovih adaptacija i rekonstrukcija u iadgnim dijelovima
gradevinskih podrdja naselja, a poblize odfenje uvjeta mora biti utdeno urbanistikim
planom urdenja (UPU-om).

2.2.1.4. Urd@lenje i oblikovanje naselja, urbana oprema

Clanak 22.
UREDENJE NASELJA

(1) Pri izradi planova uzeg podija unutar povrSina mjesovite namjene déamih ovim
Planom treba raunati s prosjgnom gustoom naseljenosti (brutto) od 20-40 stanovnika/ha.
Ova vrijednost treba biti uzeta kao orijentacijska odabiru arhitektonskih tipologija,
dimenzioniranju vetliina gratevnih ¢estica (i njihove izgrdenosti), javnih povrSina i drugih
sadrzaja te osnovne komunalne infrastrukture, puspbometnica i prometa u mirovanju.

(20U neizgra@enim dijelovima grdevinskih podrdja naselja, grdevne cestice
planovima uzeg podtja treba planirati na g da se osiguraju koridori prometnica, javne
zelene povrSine te da na geanim ¢esticama zn&jan dio povrSina zauzmu dvorista i vrtovi.
U izgratenim dijelovima naselja, osobito u dijelovima keji obuhvéeni uvjetima zastite,
treba @uvati tradicijske kompaktne (koncentrirane, @)Sgraditeljske strukture, ali nadma
da se dio preostalih neizgenih povrSina rezervira i za potrebne otvorene gavizelene
povrsine.

(3) Parkove, javna igraliSta, vidikovce, odmorista,zetgposebno Setnice uz more),
urbanistékim planom urdenja treba urdivati kao dijelove (elemente) osmiSljene mreze
javnih povrSina naselja. Pri takvim zahvatima trebaksimalno koristiti znsjke terena te
urediti i intenzivirati autohtonu vegetaciju.

Clanak 23.
KROVISTE GRADEVINE

(1)Krovista trebaju biti kosa, nagiba 18-25° stupnjeSigeme kroviSta mora se postaviti
po duzoj strani gi#evine, a na nagnutom terenu pregarge da je paralelno slojnicama. Kod
rekonstrukcije starih (zakonito izgi@nih) graevina, moZe se zadrzati izvorni nagib kroviSta
i ako je v&i od 25°.

(2)Kroviste mora biti pokriveno crijepom: kupa kanalianediteran ili stian crijep.
Zabranjuje se uporaba lima ili valovitog salonitdilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih
povrSina. Sljeme krovne kice ne smije biti viSe od sljemena krova na kojeamadozidani
prozor izvodi.



(3)U izgratenom dijelu grdevinskog podr&ja naselja, odnosno u okviru udenih
vrijednih urbanih cjelina moge je izvesti stambeno potkrovlje (Pks) samo ake mij
suprotnosti s konzervatorskim uvjetima, odredbartga Plana ili odredbama plana degja
uzeg podrga.

(4)Urbanisttkim planom urdenja, temeljem poblize analize, mogu se utvrditaljieiji
uvjeti oblikovanja za raaita podr@ja posebnih uvjeta koriStenja, odnosno za ikgna i
neizgrateni dio graevinskog podr&ja naselja. Mogu se utvrditi i uvjeti za gevine s
ravnim i krovovima blagog nagiba te dridgesn krovovima i pokrovima. Planovima uzZeg
podritja moze se dozvoliti i izvedba sustava solardehja na kroviStu, u podejima gdje
izvedba takvih kroviSta e utjecati na siluetu tradicijskih izgi@nih dijelova naselja.

Clanak 24.
ISTAK VIJENCA | PREPUST NA ZABATU GRAEVINE

(1)Ako se izvodi vijenac zbog odidenja krovne vode onda je on armiranobetonski ili
kameni s uklesanim Zlijebom na kamenim konzolantakmit od 0,20 m do 0,40 m od
ravnine préelnih zidova grdevine. Vijenac je mogie izvesti i kao prepust crijepa. U ovom
drugom sldaju vijenac je minimalan. Prepadta se izvedba vijenca u skladu s lokalnim
tradicijskim rjeSenjima.

(2)Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,1m

Clanak 25.
UREDENJE GRAEVNE CESTICE

(1)Osnovna grdevina u pravilu se na gtavnoj cestici postavlja prema ulici, a
pomaine i gospodarske gtavine postavljaju u pozadini ili Boo. Moze se dozvoliti i
drugd&iji smjeStaj graevina nacestici ako oblik terena i oblikestice, te tradicijski rign
izgradnje dopustaju iznimku.

(2)Teren oko grdevine, potporni zidovi, terase i &io moraju se izvesti tako da ne
naruSavaju izgled naselja, te da se ne promij@anbgno (zatéeno) oticanje vode na Stetu
susjednog zemljista i susjednih geaina. 1zgradnja potpornih zidova (podzida) dozawd se
primjereno postoj@m okolnim prilikama te uvjetima ovog Plana. Ne poeca se izgradnja
podzida viSih od 1,5m, kao ni isk§ivo betonskih podzida viSih od 1m. Kod izgradnje
potpornog zida uz javnu povrSinu, zavrSna ploha zid smije biti betonska, &#&amena u
maniri suhozida.

(3)Najniza kota zaravnatog, odnosno kéma uretenog terena uz osnovnu dexinu,
ne smije biti viSe od 1,0m viSa od z&ae prirodne kote na terenu. lIzvedba podzida kojima
se na pojedingoj ¢estici mijenja «kota zaravnatog, odnosno Kowaureienog terena» uz
gradevinu u odnosu na za&nu prirodnu kotu terena i okoldestice vise od 1,0m, iznimno
se moze planirati samo rjeSenjima i odredbama plaakenja uzeg podija nakon poblize
analize te za speatfa urbanistiko-arhitektonska rjesenja.

(4)Na gratevnim cesticama stambenih @gi@vina, grdevina mjeSovite, poslovne ili
gospodarske namjene u gexinskom podréju naselja, osim na giavnim ¢esticama unutar
turisticke zone najmanje (20%) povrSidestice mora biti udeno kao zelena (vrtna), u
potpunosti upojna povrSina. Od navedene odredbeuéeoge odstupiti samo unutar
izgraienog dijela gréevinskog podrtja naselja u skladu s detaljnijim analizama i ngiéea
koja se utvrde planom uzeg podau



Clanak 26.
KORTE, OGRADE, ZIVICE

(1)Izgradnja ograda pojeditiain graievnih ¢estica treba biti sukladna tradicijskom

natinu graienja. Uvjeti gradnje ograde:

» Ograda se podiZze unutar geanecestice predvene za izgradnju gdavine neke od
namjena preddienih ovim Planom sa vanjskim rubom najdalje na leegjskoj
liniji.

» Visina punog dijela ograde u pravilu iznosi od 0.86n0.9m izgrden iskljuivo od
kamena.

» Osnovni materijal za izgradnju ograda je kamergra&l | metal.

(2)U neizgragenom dijelu grdevinskog podrgja naselja, planom uzeg podma

mogute je definirati uvjete koji odstupaju od stavka ¢¥pgclanka te odrediti modie vete
maksimalne visine ograde.

Clanak 27.
KIOSCI | POKRETNE NAPRAVE

(1)Unutar granica gdevinskih podrdja naselja i povrSina odienim ovim Planom, na
javnim povrSinama i privatnim gdavinskim ¢esticama mogu se postavljati kiosci, pokretne
naprave i druge konstrukcije privremenih obiljegjeklamni panoi, oglasne ple, reklamni
stupovi i sl.).

(2)Za postavu kioska, pokretnih naprava i drugih kastja privremenih obiljezja iz
stavka 1. ovog@lanka izdaju se dozvole i prema posebnom propisu,sé&ladu s Odlukom
nadleznog tijela Ofine Funtana i odredbama ovog Plana.

(3)Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao uga kioska, mora biti smjeStena
tako da ni u kojem pogledu ne umanjuju pregledmosieta, ne ometa promet pjeSaka i
vozila, ne naruSava izgled prostora, ne oteZavaavdnije i koriStenje postdjd pjesS&kih,
prometnih i komunalnih gdgvina i povrsina.

Clanak 28.
JAVNE PJESAKE POVRSINE
(2)Na javnoj pjes&koj povrsini (pla&niku ili trgu) ispred grdevine ucijem je prizemlju
trgovatko-poslovno-ugostiteljski sadrzaj, moze se dopusdiiendarski ogrageno koristenje
vanjskog predprostora u vezi sa sadrzajem iz pljaegnaievine, ali uz uvjet da se osigura
prolaz za pjeSake u najmanjoj Sirini od (3,0m) pkarsSina sijée logican pjesSaki potez.
(2)Da bi se uzi sredisnji predio (srediSnja zona) l@si#i pojedina ulica, namijenila
iskljucivo pjeS&kom prometu obvezno je:
— izraditi u neposrednom okruzenju najmanje onolikokpaliSnih mjesta koliko se
uvodenjem pjesSé&ke zone ukinulo postojén;
— osigurati odvijanje prometnog sustava najmanjeazanr usluge kao prije zahvata;
— U pjesS&koj zoni stvoriti uvjete za normalno odvijanje odskog i ostalog prometa u
izvanrednim okolnostima.



2.2.1.5. Prometni uvjeti
Clanak 29.
OSNOVNI PROMETNI UVJETI
(1)Na svakoj grdevnojcestici namijenjenoj izgradnji neke gevine mora se osigurati
smjesStaj za sva potrebna osobna vozila sukladr@iganeom normativu. Ako se na gewnoj
cestici ne moze osigurati potreban broj parkirahsii garaznih mjesta mora se: ili smanijiti
planirani kapacitet, ili se planirana dewvina ne moze graditi. Od ovoga se moze odstupiti
samo kod véizgraienih graevina, ili u izgraenim dijelovima grdevinskih podrdja naselja
gdje to prostorno nije moda viSe ostvariti. UPU-om naselja tada je potrebmrditi
povrSine javnih parkiraliSta (bilo kao zasebne gow bilo kao parkiranje u okviru ahih
koridora) i/ili zasebne povrSinédstice) za izgradnju garazno-parkiraliSnih mjegtaigvina)
koje odgovaraju potrebama za parkiranjem planiraaimjena (izgradnje, sadrzaja) u naselju.

2.2.1.6. Komunalno opremanje
Clanak 30.
ODLAGANJE KOMUNALNOG OTPADA

(1)Na graievNIM cesticama, potrebno je urediti prostor za kratkotrapdlaganje
otpada (odnosno smjestajdaog spremnika), bilo kao dio neke od dgaina nacestici, bilo
kao poseban prostor ili por&iau gratevinu. Prostor za odlaganje treba biti lako pristap s
javne prometne povrSine i zaklonjen od izravnogglgma s ulice, arhitektonski oblikovan i
usklaien sa oblikovanjem ostalih gievina natestici.

(2)Polozaj prostora za odlaganje otpada ne smije agetzobliznje cisterne ili bunare
te redovnu uporabu sadrzaja na susjedf@sticama.

Clanak 31.
PRIKLJUCAK NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

(1)Unutar grdevinskog podrgja naselja grdevine se moraju obvezatno prikijti na
komunalnu infrastrukturu ukoliko ista postoji i aka to postoje tehéki uvjeti. Prikljucivanje
gradevina na komunalnu infrastrukturu obavlja se prgrosebnim uvjetima nadlezne tvrtke
ili davatelja usluge, akta lokalne samouprave ialiko propisima.

(2)U gratevinskom podr&ju naselja izgradnja je mo&a samo na gtevnim ¢esticama
priklju¢enim na javni sustav vodoopskrbe i odvodnje.

(3)Postojéi uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (bunariteise /Sterne/ i dr.)
moraju biti odrzavani prema postéje sanitarno-tehikim i higijenskim propisima. Moraju
biti nepropusni te propisno udaljeni od otvorengmalizacijskih odvoda i sl.

(4)Izuzetno od odredbi st.2. ovaganka do izgradnje sustava odvodnje,dgrane
opteréenja do 10 ES, sanitarne otpadne vode mogu ispustafbirne jame, dok se za
gradevine opteréenja véeg od 10 ES utduje obveza odutenja sanitarno-tehékih
otpadnih vode preko zasebnogdag za proiScavanje.

Clanak 32.
PRIKLJUCAK NA PLINSKU MREZU

(1)Gradevine na gréevnim ¢esticama prikljguju se na plinsku mrezu nadma kako to
propisuje poduzg nadlezno za opskrbu plinom. Do prikixanja Ogine Funtana na
opskrbu plinom mogu se koristiti plinski spremrkoii se trebaju smijestiti na vlastitogstici,
ako smjestaj spremnika i propisi dozvoljavaju.

(2)Spremnici, zavisno od situacije, tastici trebaju biti smjeSteni na proznam, ali
Sto manje vizualno wjivom mjestu sukladno zakonu, uredbama, pravimgei i
protupozarnim uvjetima.



Clanak 33.
VODNO GOSPODARSTVO
(1)Gradevine na gréevnim cesticama koje se jednim dijelom naslanjaju na vaklot
Funtana, gradite se u skladu s vodopravnim uvjetima i sukladnoediaZ zakonskim

propisima.

2.2.1.7. Namjena osnovne gtkevine
Clanak 34.
NAMJENA OSNOVNE GRAEVINE

(1)Namjena osnovne gtavine na grdevnoj ¢estici, odrdena je udjelom povrSine

odreiene namjene u ukupnoj povrsini geaine. Graevine prema namjeni mogu biti:

a) stambene namjene;

b) mjeSovite namjene (stambeno-poslovne i poslovnoHstae);

c) poslovne namjene - poslovno > od 70% udjela - uigsko-turistcke, usluzne,
trgovatke, za proizvodnju manjeg opsega i zangtadevine gospodarske namjgne
komunalno-servisne;

d) javne i drusStvene namjene (upravne, socijalne,vativane, Skolske i predskolske,
kulturne, vjerske, sportske i sl.);

e) infrastrukturne i ostale gdavine.

Clanak 35.
POSLOVNI PROSTORI U GRBEVINAMA STAMBENE | MJESOVITE NAMJENE

(1)U postojeéim i planiranim grdevinama stambene i mjeSovite namjene (prema

posebnim pravilnicima) mogu se graditi i otvaraisjovni prostori (lokali) odnosno obavljati
djelatnosti:

a) trgovina (prehrana, mjeSovita roba, tekstil, ddjeobuia, koznata galanterija,
papirnica, proizvodi od plastike, pletena roba,nt&ka roba, pokéstvo, cvije&e,
svije¢e, suveniri, rezervni dijelovi za automobile i paljelske strojeve,
poljodjelske potrepstine i sl.),

b) ugostiteljstvo (buffet, snack-bar, kavana, stastica, pizzeria, restoran, catering,)
turisticki smjestaj sukladno st.Bl. 42. tatka 2 i 3.

C) zanatstvo i osobne usluge (kr&jaobuwar, staklar, fotograf, servisi kanskih
aparata, servisi osobnih automobila /ne lakiranpeaonica osobnih automobila,
kemijska cistionica, fotokopiraonica, zdravstvene usluge, ugsl rekreacije,
proizvodno zanatstvo i sl.),

d) ostalo (odvjetnistvo, uredi i predstavniStva podaz@ntelektualne usluge i sl.).

(2)U smislu ovih odredbi, stambenim jedinicama nazivag i apartmani i studio-

apartmani, a sa obiteljskim stambenimdgngnama izjedn&vaju se kéee za odmor u kojima
se obavljaju usluge ugostiteljskog smjesStaja u damsé/u sukladno posebnom propisu .

2.2.2. Stambene grdevine
Clanak 36.

STAMBENE GRADEVINE PREMA BROJU STAMBENIH JEDINICA
(1)Stambene grievine prema broju stambenih jedinica ovim Planordijgte na:
a) obiteljske stambene gtavine s najviSe tri samostalne stambene jedinice;
b) viSestambene gdavine scetiri i viSe samostalnih stambenih jedinica



2.2.2.1. Obiteljske stambene gi@evine

Clanak 37.
POLAZISNI UVJETI
(1)PovrSina grdevne cestice obiteljske stambene dexine mora omodgiiti
projektiranje grdevine kojace zadovoljiti osnovne uvjete suvremenog stanovargaposno
sve propisane higijenske i tebké standarde, te na zadovoljav@jmatin participirati u
fizickoj strukturi i izgledu naselja.
(2)Obiteljska stambena gtavina ne moze biti manja od 6®iwuto razvijene povrsine.

Clanak 38.

POVRSINA GRADEVNE CESTICE OBITELIJSKE STAMBENE GRBEVINE

(1)PovrsSina grdevnecestice obiteljske stambene dexine ne moze biti manja:

« za graenje samostoj@ gratevine 500nT u neizgrdenom, a 250Mmu izgratenom
dijelu gratevinskog podr&ja naselja, s tim da Sirina glevne cestice, mjerena na
mjesturegulacijske linije grdevine ne moze biti manja od 14,0m u neidgraom
dijelu gratevinskog podrgja naselja, a 11,0m u izgienom dijelu grdevinskog
podritja naselja;

« za graenje poluugrdene graevine: 350m u neizgraenom, a 200Mu izgratenom
dijelu gratevinskog podr&ja naselja, s tim da Sirina glevne cestice, mjerena na
mjestu regulacijske linije ne moze biti manja od,0b® u neizgrdenom dijelu
gradevinskog podrgja naselja,

« za graenje ugrdene grdevine: 300M u neizgrdenom, a 120Mu izgratenom
dijelu gratevinskog podr&ja naselja, s tim da Sirina glevne cestice, mjerena na
mjestu regulacijske linije, ne moze biti manja od 6,0mia mozeciniti najviSe 3
(tri) gradevine u nizu.

(2)Iznimno, u izgrdenim tradicijskim dijelovima naselja, te u &jevima izgrdenih
postoj€ih graievina nacesticama manjim od veélna navedenih u prethodnom stavku,
gradevne ¢estice mogu biti i manjih povrSina od navedenibséeprema zatenom stanju
mogu zadrZati u postajen velicinama i oblicima, a gevine u postoj@m gabaritima.

(3)Okuénicu postojée stambene gdavine moze tvoriti i nekoliko neposredno
povezanih katastarskitestica, koje sluze normalnoj uporabi osnovneigvae i koje se
mogu parcelacijskim elaboratom objediniti u jedmadgvnu cesticu vekiine do 500, a
negdje i viSe ukoliko je oldmica viSegodiSnje naslje graditeljske bastine.

Clanak 39.
VISINA OBITELIJSKE STAMBENE GRAEVINE
(1)Najveca dozvoljena katnost obiteljskih stambenihdgrana iznosi:
* uizgralenom i neizgrdenom dijelu grdevinskog podrgja naselja:
— naterenu nagiba <1:3 — jedna podzemna i tri nadeestaze (Po+P+1+Pks);
— nastrmom terenu (>1:3) — jedna podzemna i dvijizemne etaze (Po+S+1).
(2)U dijelovima naselja koja su registrirana kao koitu dobra, odnosno podijima
stroge i umjerene zastite, najeedozvoljene visine obiteljskih stambenihdgaina mogu biti
i drugaije od propisanih u stavku 1. ovétanka, a prema posebnim uvjetima i uz suglasnost
Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskajgla u Puli.
(3)Iznimno od stavka 1. ovagdanka, a temeljem poblize analize, mégye:
- Planom uZeg poditja za naselje Funtana, za pojedine poteze degrag dijela
naselja dozvoliti katnost do Po+P+2+Pks.



Clanak 40.
IZGRAPENOST GRAEVNIH CESTICA OBITELIJSKE STAMBENE GRAREVINE

(1) Maksimalni koeficijenti izgrdenosti (kig) grdevne cestice obiteljske stambene
gradevine iznosi za slobodnostége gratevine 0,3, za poluugdene 0,4, a za ugiane
gradevine 0,5.

(2)U dijelovima naselja koja su registrirana kao kuitu dobra, odnosno podijima
stroge i umjerene zastite, izgemost, kis te osnovna povrSina za gradnju obitiéljsk
stambenih grdevina mogu biti i druggji od propisanih vrijednosti prema posebnim uvjedi
i uz suglasnost Uprave za zastitu kulturne basSKoazervatorskog odjela u Puli.

(3)Ako je zatéena izgrdenost grdevne cestice postoje graievine u izgrdenom
dijelu gratevinskog podr&ja naselja véa od vrijednosti iz stavka 1. ovatpnka, temeljem
poblize analize mogdge je urbanistikim planom urdenja dozvoliti dodatno povanje
izgraienosti samo gradnjom otvorenog bazena ilicngli poméne graevine, a uz
zadovoljenje ostalih uvjeta ovih odredbi (broj peakSnih mjesta, najmanji udio «zelenih»
upojnih povrsina, udaljenosti od susjedddstica itd.).

(4)1zgradena grdevna cestica ne moze se parcelacijom dijeliti na manaame
cestice ako novoformirana izgienacestica sa zgradom na njoj ne zadovoljava parametre
izgraienosti iz ovih odredaba.

2.2.2.2. ViSestambene grevine
Clanak 41.
VISESTAMBENE GRADEVINE
(1)Na viSestambene gtavine primjenjuju se odredbe za izgradnjudgrana mjeSovite
i poslovne namjene (visina, kig, kis).
(2)Izgradnja viSestambenih gievina moguda je samo na za to utienim povrSinama.
PovrSinece se utvrditi urbanistkim planom urédenja.

2.2.3. Gralevine mjesSovite i poslovne namjene

Clanak 42.
KATNOST | IZGRADENOST GRAEVINA MJESOVITE | POSLOVNE NAMJENE
(1)Najveta dozvoljena katnost gtavina mjeSovite i poslovne namjene iznosi:
* Uuizgratenom i neizgrdenom dijelu grdevinskog podrgja naselja:
— naterenu nagiba <1:3 — jedna podzemna i tri nadeestaze (Po+P+1+Pks);
— na strmom terenu (>1:3) — jedna podzemna i dvigizemne etaze (Po+S+1).
(2)lznimno od stavka 1. ovoganka, a temeljem poblize analize, mégye planom
uzeg podrgja za izgrdeni dio naselje Funtana dozvoliti katnost do Po-HPK3.
(3)Za sve novogradnje gtavina mjeSovite i poslovnhe namjene u neidgreom dijelu
gradevinskog podrtja naselja:
* najve koeficijent izgraienosti grdevinskecestice (kig) iznosi 0,3;
* najvei koeficijent iskoriStenosti gaevinskecestice (kis) iznosi:
— za Po+P+1+Pks koeficijent iskoriStenosti 1,2;
— za Po+S+1 koeficijent iskoriStenosti 0,8.
(4)Za sve novogradnje gtavina mjeSovite i poslovne namjene u izigiaom dijelu
gradevinskog podrtja naselja:
* najveli koeficijent izgratenosti grdevinske cestice (kig) iznosi za
slobodnostojée gratevine 0,3, za poluugdane 0,4, a za ugtane grdevine 0,5.
* najvei koeficijent iskoriStenosti gaevinskecestice (kis) iznosi:
- za Pot+P+1+Pks koeficijent iskoriStenosti 1,2 za batimostojée i
poluugraiene, a 1,5 za ugiane grdevine;



— za Po+S+1 koeficijent iskoriStenosti 0,9 za slolmsdoj€e, 1,0 za
poluugraiene i 1,2 za ugd®ne grdevine.

(5)Unutar grd@evinskog podrgja naselja Funtana, u dijelu naselja namjenjenom
mjesSovitoj namjeni, mogu se graditi pojedina ugostiteljsko-turistke smjestajne gdevine
svih vrsta iz:

* Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebrstandardima ugostiteljskih
objekata iz skupine Hoteli (NN 56/16) osim vrstadticko naselje,

» Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji ugaosjgkih objekata iz skupine ostali
ugostiteljski objekti za smjeStaj (NN 54/16), osinsta planinarski i loweki dom
te objekt za robinzonski turizam ,

* Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekau kojima se pruzaju
ugostiteljske usluge u doiastvu (NN 9/16,54/16 i 61/16) osim vrste kamp i
kamp odmorisSte.

(6)Ukupni smjesStajni kapacitet unutar nerazgtanih povrsina ugostiteljsko turigkie
namjene u grevinskom podrgju naselja iznosi 850 kreveta.

(7)U smjestajni kapacitet iz prethodnog stavka ovtamka ne ré&una se smjestajni
kapacitet u ugostiteljsko turigkim graievinama koje se razvrstavaju sukladno Pravilniku o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih obgek iz skupine ostali ugostiteljski objekti za
smjeStaj (NN 54/16) te Pravilnika o razvrstavanjkategorizaciji objekata u kojima se
pruzaju ugostiteljske usluge u doémestvu (NN 9/16,54/16 i 61/16).

(8)Na povrsini turisttke zoneunutar grdevinskog podr&a naselja, uvjeti izgradnje
definirani su poglavljem 3.2. PovrSine za ugogskal-turistcku namjenu.

2.2.4. Poméne i gospodarske grdevine

Clanak 43.
POMOCNE | GOSPODARSKE GRBEVINE

(1) Unutar grdevinskih podrdja naselja, na gdgvnim c¢esticama se uz osnhovnu
gradevinu, u sklopu zadanih (i ukupnih) vrijednosti natgnosti grdevne ¢estice, moze
graditi i jedna poména graevina koja sluzi za redovitu uporabu osnovneigvine.

(2)U sklopu graevinskog podréja naselja, na gdevnim cesticama obiteljskih
stambenih grdevina, u sklopu zadanih (i ukupnih) vrijednostiratgnosti graevnecestice,
moZe se uz oshovnu i podmu gratevinu graditi i jedna gospodarska dgaina. Takva
gradevina moze biti :

« gospodarska gdavina u doménstvu - za proizvodnju za vlastite potrebe ili

- gospodarska gdavina - mala poslovna gtavina.

(3) Zbroj povrSine poslovne namjene unutar osnovnetdlplke stambene) giavine |
povrSine gospodarske devine na grdevnoj ¢estici na smije prij@ 50% ukupne bruto
razvijene povrsine svih gtavina.

Ad. a) gospodarske gtavine u doménstvu za proizvodnju za vlastite potrebe

(4) Gospodarske gdavine u doméinstvu za proizvodnju zalastite potrebe iskljgivo
subez izvora on@séenja i to: staklenici, plastenici, male gexine za tih €ist rad za potrebe
dom&instvai sl.

Ad. b) gospodarske gtavine - male poslovne gtavine

(5) Male poslovne grdevine koje se mogu graditi na dewnoj cestici obiteljske
stambene grevine su: uredi, trgovine, zanatske radionice rtge slene manje poslovne ili
proizvodne gréevine.



(6) Osim poma@ne, odnosno pontoe i gospodarskgradevine na graevnoj cestici
osnovne grdevine se mogu graditi i druge poome gradevinete urelenja koja sluze za
redovitu uporabu osnovne gevine:

a) pretezito podzemne (ukopane) pame graevine (spremnici ukapljenog plina ili
nafte, cisterne za vodu - gustirne i sl.) ako immina osnovnog volumena (osim
poviSenog okna/otvora) ne prelazi 1m od najniZ&d¢mkolnog zaravnatog terena.

b) otvorena (nenatkrivena) @ja i sportska igraliSta koja su cijelom svojom pomom
oslonjena natloisl.;

c) ograde, pergole (brajde, odrine), ognjiSta, prostar odlaganje kinog otpada,
parterna uréenja (staze, platoi, parkiraliSte, stube), temshlarnih kolektora,
potporni zidovi i sl.

d) Ako je visina grdevina iz alineje a) @ od 1m, smatra ih se potmim
graievinama.

Clanak 44.
POMOCNE GRADPEVINE - UVJETI GRADNJE

(1) Pomane graevine mogu imati konstruktivnu visinu najvise 3,0m.

(2 Pomane graevine se mogu graditi pevsi od grdevinske linije osnovne gdavine
prema dubiniestice, ali ne na manjoj udaljenosti od 5m od ragjjgke linije. Krovna voda
mora se slijevati na vlastitéesticu. Materijalima i oblikovanjem moraju biti uakene sa
zgradom uz koju se grade.

(3)Na terenu nagiba <1:3, udaljenost ovih dgndna od susjedne ride treba biti
minimalno 3,0m.

(4) Odredbe stavaka (1) i (2) primjenjuju se i na gpadratvorenih, natkrivenih ili
otvorenih bazena.

Clanak 45.
POMOCNE GRAPEVINE — GARAZE ZA OSOBNE AUTOMOBILE — UVJETI
GRADNJE
(1)1znimno od prethodnoglanka stavka (2) i (3), ha gtavnimcesticama koje su ¢
nagiba od 1:3, moga je izgradnja garaze i na regulacijskoj liniji dgainske cestice,
izvedbom podzida s kamenim pedjem.

Clanak 46.
GOSPODARSKE GRAREVINE U DOMACINSTVU — UVJETI GRADNJE

(1)Gospodarske gdavine u doméinstvu, za proizvodnju za vlastite potrebe, koje se

grade na istojcestici sa osnovnom obiteljskom stambenom zgradors mjom cine
funkcionalnu cjelinu mogu imati samo prizemlje (P).

(2)Gospodarske gdavine u doméinstvu, bez izvora zadgenja:

a) smiju imati visinu do vijenca gdavine mjerenu uz gdavinu od kona&no
zaravnatog i urenog terena na njegovom najnizem dijelu, najviden3,

b) graievina moZze biti gridena na susjednoj rdiei u tome sldaju susjed moze graditi
svoju gospodarsku gtavinu kao prislonjenu, zidovi na whe moraju biti
vatrootporni,

c) bruto izgr@iena povrSina gospodarske dgaine ulazi u obr&n ukupno dozvoljene
bruto izgra@iene povrSine gdevinskecestice,

d) nagib krovne plohe iznosi do 25°.



Clanak 47.

MALE POSLOVNE GRAEVINE | GRADEVINE GOSPODARSKE NAMJENE

(1)U sklopu grdevinskih podrdja naselja, mjeSovite namjene, mogu se graditi
gospodarske gdavine za proizvodnju manjeg opsega za vlastitespetr

* mala poslovna gtevina za tihi icisti rad (gra@evna ¢estica osnovne obiteljske
stambene grevine),

» graievina gospodarske namjene @genacestica osnovne gdavine)

(2) Gradevine gospodarske namjene svojim radom ne smijuzoo&ovati buku,

ongis¢enje tla, zraka, vode i sl. odnosno naruSavatitZivad stanovnika naselja.

(3) Proizvodnjom manjeg opsega za vlastite potreberansa&t kokina proizvoda koja
ne prelazi 10% kotine za koju je nuZzna izrada procjene utjecaja nali@kGraievine za
proizvodnju vée kolicine od 10% koliine za koju je nuzna izrada procjene utjecaja na
okolis, ne mogu se graditi unutar dexinskog podrgja naselja mjesovite namjene.

(4) Za gratevinu (jednu tehnolosku cjelinu) iz stavka 1. ovoiganka, vrijede ovi uvjeti:

- moze imati ukupno do 20Gnbruto razvijene povrsine,

+ udaljenost od bimih meta mora biti najmanje 4,0m,

- udaljenost od regulacijske linije najmanje 7,0m,

« najveta visina do vijenca za gtavine gospodarske namjene je 6,5m (s rajwe
visinom do sljemena krova, tj. ukupnom visinom,gzadevine s kosim krovom do
7,5m), dok za male poslovne dexine najvéa visina do vijenca iznosi 5m.

« nagib krovne plohe do 25°,

+ na vlastitojcestici moraju biti zadovoljene parkiraliSne potrabskladu s uvjetima
ovog Plana, kao 5to moraju biti zadovoljeni i uvjetlvijanja prometa dovoza i
odvoza u skladu s posebnim propisima .

+ do gratevinskecestice smiju voziti kamioni sa optéemjem do 5,0 tona.

(4)U sklopu grdevinskih podrdja naselja za koja se planira donoSenje planova

uredenja uzih podrg¢ja odredbe iz stavka 3. ovogianka mogu se i detaljnije odrediti.

Clanak 48.

REKONSTRUKCIJA POM@NIH | GOSPODARSKIH GRAEVINA U DOMACINSTVU

(1)Postojée, pomaéne graevine u doménstvu, gospodarske gravine u doménstvu
za proizvodnju za vlastite potrebe, gospodarskeeyiae u doméinstvu za proizvodnju
manjeg opsega preko vlastitih potreba koje su miakazgraiene u skladu s prijasnjim
propisima, mogu se rekonstruirati, iako njihova ljgst od susjedne gtavnecestice ne
odgovara udaljenostima odenim ovim Odredbama, a uz poStivanje protupoZgpnipisa.
U slwtaju zamjene postaje gratevine novom, moraju se postivati sve Odredbe ovaga?

2.2.5. Sportsko-rekreacijske grdevine

Clanak 49.

(1) Izgradnja sportsko-rekreativnih devina mogda je unutar povrSina gtavinskog
podritja naselja mjeSovite namjene na izdvojenimdgvaim ¢esticama ili kao sastavni dio
stambeno-poslovnih ili poslovnih gievina, te unutar povrSina iskéiwe sportsko-
rekreacijske namjene definirane ovim Planom.

(2) Ovim Planom definirane su dvije zone iskije sportsko-rekreacijske namjene:

» sportsko rekreacijska zona ,Perila“(od luke do@gagroblja) — Rb

* zona nogometnog igralista — R5

(3) Unutar sportsko-rekreacijske zone «Perila» 1jRBogwte je graditi sve vrste
sportskih i rekreacijskih gdavina visokogradnje, te utiwati sportska i rekreacijska igraliSta,
uz koje se mogu graditi i gtavine i prostorije prateh djelatnosti.



(4) Unutar povrsSine iskljgivo sportsko-rekreacijske namjene postege nogometnog
igraliSta (R%) moguta je rekonstrukcija postajeg nogometnog igraliSta izgradnjom tribina i
pratetih servisnih i ostalih sportu pr&ia sadrzaja.

(5) Unutar grdevinskog podrgja naselja mjeSovite namjene mogu se graditieyse
za bavljenje sportsko-rekreacijskim aktivnostimaooenog i zatvorenog tipa.

(6) Uvjeti za izgradnju sportsko-rekreacijskih @eaina unutar gidevinskog podréja
naselja mjesSovite namjene kao i rekonstrukcija pioer nogometnog igraliSta, te gradnja i
uredenje sportsko-rekreacijske zone “Perila” definikai se urbanistkim planom urdenja
naselja Funtana.

2.3. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN NASELJA

Clanak 50.
(1) Izgradene strukture izvan giavinskog podr&ja naselja preddiene su kao:
» gradevinska podrgja izvan naselja za izdvojene namjene,
* izgradnja izvan greevinskih podrdja.

2.3.1. Gralevinska podrwja izvan naselja za izdvojene namjene

Clanak 51.

(1) Izdvojene namjene su specife funkcije koje svojom valinom, strukturom i
natinom koristenja nisu spojive sa naseljem.

(2) U graievinskim podrdjima izvan naselja za izdvojene namjene ne dozvaljse
gradnja stambenih gtavina.

(3)Na podréju Optine Funtana planirana su devinska podréja za slijedée
namjene:

» gospodarska namjena: poslovna (K1), ugostiteljskisticka (T)

» sportsko-rekreacijska namjena (R)

* povrSina groblja

» gospodarska namjena: komunalno servisna (K3) +§pmav namijenjena sustavu

zbrinjavanja otpada — reciklazno dvoriste (RD),

a prikazane su gr&ki na kartografskim prikazima l1a, 4.1., 4.2., 4.3.

(4) Uvjeti gradnje unutar gdevinskih podrdja gospodarske namjene definirani su
poglavljem 3. ovih Odredbi, a poglavljem 7. defama je gradnja u gitavinskom podrgju
namjenjenom sustavu zbrinjavanja otpada.

GRADEVINSKA PODRUCJA ZA SPORTSKO-REKREACIJSKU NAMJENU

Clanak 52.
(2)Ovim Planom razgratene povrsSine za sportsko-rekreacijsku namjenu su:
» sportsko-rekreacijska zona uz geainsko podrtje ugostiteljsko-turistike namjene
«Zelena laguna» - R5
* mjesna uréena plaza — Funtana - R6;
(2)Natin gradnje i urdenja mjesne udene plaZze naselja Funtana definiréd se
urbanistékim planom urdenja naselja Funtana.

Clanak 53.
SPORTSKO - REKREACIJSKA ZONA «ZELENA LAGUNA» — UVJE GRADNJE
(1)Unutar sportsko-rekreacijske zone «Zelena lagunaguéa je izgradnja sportskih
igraliSta, odmoriSta, Setnica i drugih rekreativedurzaja.



(2)N&tin ureienja planirane sportsko-rekreacijske zone definttatse planom uzeg
podruja ugostiteljsko-turistike namjene «Zelena lagunax.

GROBLJE
Clanak 54.
(1)Ovim planom odréuje se zona groblja uz gievinsko podrtje naselja Funtana.
(2)Navedeni lokalitet moze se neposrednom provedbdwnetruirati i sanirati unutar
postojeée povrsine.
(3)Planirano prosirenje moge je sukladno odnosnoj zakonskoj regulative.
(4)PovrSna groblja prikazana je na kartografskim paika 1 i 4.1.

2.3.2. Gralenje i koriStenje povrSina izvan gratevinskih podruéja

Clanak 55.

(1) Izvan graevinskog podr&ja grade se i utklju pojedingne graevine i zahvati.

(2) Izvan graevinskih podrdja mogu se graditi:

» zahvati u prostoru - rekreacijske dexine,

» stambene i gospodarske deaine za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma

» gradevine u funkciji zastite i koriStenja poljoprivrenini Sumskog zemljista,

* infrastrukturne grdevine,

» uredene i prirodne morske plaze,

* podruja ribolova i marikulture.

(3) Gradenje u izvan gréevinskom podr&ju se utvduje neposrednom provedbom ovog
Plana ako Odredbama nije drdge definirano.

Clanak 56.
OPCE ODREDBE

(1) Gradevine i zahvati u prostoru koje se mogu ili morgpaditi izvan grdevinskog
podr&ja, lociraju se, projektiraju, izvode i koriste sub 0 kategoriji zaStite prostora, na
n&in da ne unistavaju vrijedno tlo i enklave Sumendaometaju koriStenje drugih objekata
izvan graevinskog podréja i da ne ugrozavaju vrijednosbvjekove okoline, nakito
krajolika.

(2) Gradevina mora biti u funkciji koriStenja prostora (jgrivredna, rekreativna,
sportska i dr.).

(3) Graievine treba graditi sukladno kriterijima zaStite ogiora, vrednovanja
krajobraznih vrijednosti i autohtonog graditeljstva

(4) Sastavni dio projektne dokumentacije je elabordbnzacije postojéeg zelenila i
planirano uréenje okolisa.

Clanak 57.
GRADEVINE

(1)Gradevina mora biti samostalna u prostoru. Pojethieagraevine ne mogu biti
mjeSovite namjene i odtene su jednom gdavnomcesticom.

(2)Gradevina se prikljguje na postojau cestovnu infrastrukturu pristupnim putem
minimalne Sirine 4,5m.

(3)Gradevina se mora priklgiti na postojéu infrastrukturu, a ukoliko to nije moge
mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom), odvod(sabirna jama) i energetski sustav
(plinski spremnik, elekténi agregat i dr.).



Clanak 58.
ZAHVAT U PROSTORU - REKREACIJSKE GRBEVINE

(1)Zahvat u prostoru ima isti tretman kao idgaje.

(2)Pod zahvate u prostoru podrazumijevaju se mrezgajjl - rekreativnih staza i
vidikovci.

(3)Zahvat mora biti usmjeren né&wvanje integriteta okoliSa.

(4)Za formiranje zahvata u prostoru potrebno je izradnalizu i valorizaciju
krajobraznih vrijednosti pred#enog obuhvata. Prepda se izrada posebne studije (idejnog
rieSenja) mreze pje8eo - rekreacijskih staza koja bi, zajedno s poaio@ vidikovaca,
omoguila povezivanje prirodnih i kulturnih atrakcija padrwju Opcine.

Clanak 59
PJESACKO - REKREACIJSKE STAZE

(1)PjesS&ko-rekreacijske staze mogmi je urdivati i izvan graevinskih podrdja i
prometnica utwtenih ovim Planom.

(2)Sve pjes&ko - rekreacijske staze (bicikliske staze, trim staze, jalke staze,
Setnice i sl.) moraju biti obiljezene putokazimdrugim odgovarajtim oznakama, a mogu
sadrZzavati i manje prostore za odmor s odgovéopaju opremom za sjedenje — Klupe,
nadstresnice i sl.

(3)Na pjeSéko - rekreacijske staze nije dopusSten pristup nmitor vozilima i
motociklima.

(4)Maksimalna Sirina pjeskih staza iznosi 2,5m, iznimno kod formiranja
komunikacije za turistki vlak i sl. Sirina moze iznositi najvise 4,0m.

(5)Preporga se formiranje obalne Setnice uz ukupnu obalnu@gtine Funtana.

(6)Sanitarni¢vorovi, informativnih punktova, odmorista/sklonistovrSine za izletnike
sa mjestom za rostilj mogu se izvoditi kao pojedivea gralevine. Maksimalna tlocrtna
povrsina grdevine je 25 maksimalna etaznost je jedna nadzemna etaza melksi visine
3,0m od najnize kote zaravnatog terena do gornjeg krovnog vijenca.

(7)Lokacije graevina iz prethodnog stavka trebaju biti na mjestimanajvéom
frekvencijom posjetitelja (ishodiSne i zavrSne&ki® staza). M@éusobna udaljenost izrde
pojedin&nih grupacija iz prethodnog stavka ne moze biti jaad 500m.

(8)Gradevina svojim oblikom, vetinom i visinom ne smije naruSavati prirodne i
tradicijski stvorene vrijednosti podija, te se odabirom materijala i gabaritimadgndane
mora uklopiti u prostor.

Clanak 60.
VIDIKOVCI
(1) Na istaknutim reljefnim pozicijama s atraktivnim ghedom mogde je odrediti
pozicije vidikovaca. Vidikovci se mogu opremati kaeiena odmoriSta bilo da se do njih
pristupa kolnim ili pjeS&kim putem.

Clanak 60.a.

(1) Planom je posebno u kartografskom prikazu br. Agnantena povrSina rekreacije
(R2) izvan grdevinskih podrdja.

(2 U okviru povrSine rekreacije dozvoljava se grada@orenih i nenatkrivenih
rekreacijskih igraliSta, kao i realizacija zahvataclanaka 58., 59. i 60. ovih odredbi za
provaienje.

(3) Dio povrsine rekreacije (R2) koji ulazi u podjl kultiviranog krajobraza udeje se
prema odredbamdanka 95. ovih odredbi za progenje.



Clanak 61.
STAMBENE | GOSPODARSKE GRBEVINE ZA VLASTITE POTREBE | ZA POTREBE
SEOSKOG TURIZMA

(1) lzvan gra@evinskog podrgja , izvan prostora ogratenja mogu se graditi stambene i
gospodarske gdavine za vlastite potrebe i za potrebe seoskogra@j a u funkciji
obavljanja poljoprivredne djelatnosti.

(2) Uvjeti gradnje:

» stambenu i gospodarsku dewinu za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma
gradi poljoprivrednik, vlasnik poljopriviednog zgita na parceli minimalne
velicine od 3ha,

» gradevina mora zadovoljiti aje odredbe ovih Odredbi,

» oblik i velicina graievnecestice treba obuhvatiti sve sadrzaje tehnoloSkoggsa
(sve grdevine, glavne i pomme ulaze, interno odvijanje prometa, parkiraliSni
prostor, komunalno-teh&ku infrastrukturu, obradivo podéje i sl.),

» sadrzaji potrebni za organizaciju djelatnosti stajesSse na najviSe 5% povrSine
ukupne grdevinskecestice,

» gradevnacestica prikljiuje se na javnu prometnicu direktno ili kolnim prbm
najmanje Sirine 5.5m,

* sa svih strana osim one koja se nalazi uz prometfiigavnu povrSinu gréevina
mora biti udaljena najmanje 4m od granica dgsme cestice, mjereno od
najistaknutijih dijelova grdevine,

» udaljenost od prometne javne povrsSine iznosi najenadm,

» visina gra@evine je maksimalno 6,0m od nivelacijske kote tareo kote krovnog
vijenca

* najveli broj etaza je dvije nadzemne etaze,

« najve&ta izgratenost grdevne ¢estice iznosi 0,7% odnosno najvise 26Ciocrtne
povrSine osnovne gdavine,

* Uz oshovnu grevinu mogga je izgradnja ponmimih i gospodarskih gdevina za
potrebe djelatnosti,

* uz gospodarske gtavine definirane ¢clankom 44. dozvoljava se izgradnja
vinogradarskih podruma i maslinarskih kuSaonica,

» arhitektonsko oblikovanje gfavina mora zadovoljiti of@ uvjete postavljene za
izgradnju stambenih gidavina,

» Uvjet za gradnju takve giavine je vodopravna suglasnost i zemljiSte neopéa@
zastitnim infrastrukturnim koridorima,

* lzgradnja farmi nije dozvoljena u prostoru ogeamija,

* mjere spréavanja nepovoljna utjecaja na okolis definiranepsglavljem 8. ovih
Odredbi.

(3)lzuzetak od odredbi 1. stavka ovd@tanka se odnosi na gfavine za potrebe
prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodaest pruzanje ugostiteljskih i turigkih
usluga u selgkom domainstvu, obrta registriranog za obavljanje poljopedle ili pravne
osobe registrirane za obavljanje poljopriviede ke mogu graditi unutar prostora
ograntenja na zemljiStu udaljenom od obalne crte najmaf@ m prema svim uvjetima iz
prethodnog stavka osim prema uvjetima iz podsta8/k®. i 10. Te grdevine mogu imati
najvise jednu nadzemnu etazu - prizemlje (P) do A0 graievinske (bruto) povrSine i
najveu visinu do 5 m i/ili potpuno ukopan podrum (Po) H@00 m2 grdevinske (bruto)
povrSine, a koeficjent izgdanosti grdevne cestice namijenjene izgradnji takve deaine
iznosi maksimalno 0,7%.



Clanak 62.
GRABEVINE U FUNKCIJI KORISTENJA | ZASTITE POLJOPRIVREDDG | SUMSKOG
ZEMLJISTA
(1) Na poljoprivrednim i Sumskim povrSinama odieee veltine zemljiSta izvan
gradevinskog podrga naselja i 1000m izvan obalne crte (izvan pr@stagranienja), mogu
se graditi spremista za alat, deui malu poljoprivrednu mehanizaciju, plastenistdklenici,
spremiSta drva, starska skloniSta na pasnjacima, spremisStéavo va&njacima, te male
farme za uzgoj krupne i sitne stoke; krznaSa, daynperadi, pernate divija krupne i sitne
divljaci i dr uz uvjet da su:
» od gratevnecestice zupanijske ceste udaljene najmanje 70m.

Clanak 63.
(1) Spremista za alat, ata i malu poljoprivrednu mehanizaciju, te spremi&iéa mogu
se graditi na zemljistu minimalne povrsine od 1080mpod uvjetom da zauzeta povrsina
spremidta nije w&a od 30m prizemlja (P) odnosno 6Gm(Po+P) ukoliko spremiste ima
podrum.

Clanak 64.

(1) Plastenici/staklenici za poljoprivrednu proizvodrpodizu se na gdevnoj cestici
minimalne povrsine 1000ndo njene maksimalne izgtanosti od 80%. Minimalna udaljenost
od ruba grdevnecestice je 3m.

(2) Ukoliko vodovodna mreza nije izgtana, voda se osigurava izgradnjom cisterne.

(3) Ukoliko se koristi tlo ispod staklenika u poljopmddne svrhe potrebna je vodopravna
suglasnost.

(4) Prilaz na javni put je cestom minimalne Sirine 3m.

Clanak 65.
(1) Spremista za drva mogu se podizati u Sumama najiZemminimalne povrsine
1000nt u vidu nadstresnica, a pod uvjetom da natkrivenadina nije véa od 30m. Ova se
razvijena povrsina moze pasgvati za 20rhza svakih daljnjih 2000frzemljista.

Clanak 66.

(1) ZemljiSte koje je sluzilo kao osnova za lokacijgslazvolu grdevina iz¢lanaka 62 —
65 ovih Odredbi ne moze se parcelirati na mangalie.

(2) ZemljiSte na kojem postoji gospodarskadgnana,cija je velina i vrsta takva, da to
zemljiSte u smislu odredbi ne bi bilo dovoljno %eliza izgradnju dviju gospodarskih
gradevina ne moze se parcelirati u manje dijelove,di#zra u koje vrijeme i po kojoj osnovi
je ta gradevina podignuta.

Clanak 67.

(1) Gradevine definiranetlancima 62 — 65 ovih Odredbi mogu se graditi upd&e

opce uvjete:

* na svakoj poljoprivrednoj ili Sumskoj povrSini kogadovoljava uvjete smjeStaja
gospodarskih grevina mogda je izgradnja samo jedne dewine odrdene
namjene,

» kota prizemlja, odnosno kota gornjeg ruba stropomeskukcije podruma ne smije
biti viSa od 30cm od kote kotiao zaravnatog terena na njegovom najvisem dijelu,

 svijetla visina prizemlja ne moZe biti viSa od 3m,

» krov mora biti dvostresan,



» ukoliko se iznad prizemlja izvodi stropna konstijgkdroviSte se mora postavljati

direktno na nju bez nadozida,

» oblikovanje gospodarskih gtavina mora biti u skladu sa lokalnom tradicijskom

gradnjom,

* na terenima s nagibom, devine moraju biti duzom stranom paralelne sa

slojnicama.
Clanak 68.
GRADEVINE INFRASTRUKTURE

(1) Izvan graevinskog podr&ja mogu se smijestiti sve infrastrukturnedgane: vodovi
i gradevine u funkciji prometnog sustava, sustava verstasa vodoopskrbe i odvodnje, kao i
sustava energetike, a smjesteni su u infrastru&tikonidore.

(2) Trase infrastruktura nalaze se na kartografskitkegima 1 i 2.

(3) Prilikom izgradnje ili rekonstrukcije javnih i indidualnih gra@evina potrebno je
voditi posebnu paznju cuvanju prometnih i infrastrukturnih koridora. Dogradnje
infrastrukture ne moze se u tim koridorima vrsiadgnje.

(4) Kriteriji za planiranje grdevina infrastrukture oddelju se u poglavlju 5. ovih
Odredbi.

Clanak 68.a.
VODNE POVRSINE

(1) Na podréju opéine Funatana mogu se izdvojiti dvije hidrografskielice sa
formiranim povrSinskim vodotocima — sliv polja Fana koji se odvodnjava Obuhvatnim
kanalom Funtana do mora i sliv polja Fuskulin ke odvodnjava kanalom FusSkulin do
ponora. Preostali dio podfja nema izraZzene povrSinske hidrografske mreze dsateg
kanala od izvora smjeStenog neposredno uz moraluRerila do utoka u more.

(2) Osnovni podaci o glavnim vodotocima dani su u tabli

PODACI O ZNACAJINIJIM POSTOJEIM VODOTOCIMA NA PODRUCJU ORCINE
FUNTANA

Oznaka u
VIS-u *

Duzina Sliv Protok
. r .

Naziv toka (km?) Q20‘ Opis
(km) (m3/s)

Obuhvatni kanal Funtana uiiean je kroz
dulje razdoblje radi zastite
511 poljoprivrednog podria u polju Funtana
8.240 Obuhvatni kanal 2.80 518 te nase_lja Funtqna_. Kroz polje je dee |
Funtana otvorenim zemljanim kanalom, a kroz
urbanizirano podrije naselja do utoka u
more dijelom otvorenim kanalom, 3

dijelom zatvorenim betonskim kanalom.

o 7.08 7,44 Kanal Fuskulin i glavna pritoka kana
8.241 Kanal Fuskulin 0,58 (ponor) Podmugeba su uteni zemljani kanali
kroz zatvoreno kr3ko polje Fuskulin d
4,14 ponora na rubu polia.  Uslijed
nedovoljnog kapaciteta ponora kod
pojave véih voda dolazi do plavljenja
polja, odnosno poljoprivrednih povrsinal.
Radi zastite poljoprivrednih povrSing
predviieno je probijanje vododjelnice
8,48 prema moru i izgradnja Preljevnog kanala
o (propust Fuskulin kojim bi se viSkovi vode izvan
Preljevni kanal 154 na cesti kapaciteta ponora odvodili do mora
Fuskulin ' Vrsar — (Uvala  Perila). 1za  probijanja
Pore 3,53 vododijelnice preljevni kanal smjesten je
na trasi prirodne jaruge sa propustom na
cesti Vrsar-Porg a nizvodno od propustg
veze se na postdjeodvodni kanal izvora
koji je potrebno rekonstruirati.

8.241.1 Kanal Podmugeba 0,33

*VIS Vodoprivredni informacijski sustav, ** duzinglavnog toka u obuhvatu Plana



Clanak 69.
UREPENE MORSKE PLAZE

(1) lzvan gra@evinskog podrja naselja i izdvojenih gdevinskih podrdja
ugostiteljsko-turistike i sportsko-rekreacijske namjene, mégue urediti morske plaze
sukladno vaz@m pravilnicima te odredbama ovog Plana.

(2) Potezi urdenih plaza ozn#eni su na kartografskim prikazima 1i4 .

(3) Kao zasebna cjelina od posebnog lokalnogajaa ovim je Planom u kartografskom
prikazu 1. odréena povrSina utene morske plaze.

(4) Oblik i velicina povrSine urdene morske plaze iz prethodnog stavka se temelji na
utvrdenoj potrebi cjelovitog funkcionalnog rjeSavarmghuhvata te namjene.

(5) Uredena morska plaza je plaza zé8ta s morske strane koja je nadzirana i
pristup&na svima pod jednakim uvjetima s kopnene i morgkane uklj&ivo i osobama
smanjene pokretljivosti, ¥em dijelom je uréenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja, te
infrastrukturno i sadrzajno utena.

(6) Unutar podrdja urelene morske plaze mogu se graditi dgndne gotove
konstrukcije - grdevine pratée namjene grevinske (bruto) povrSine do 100m?2 za
obavljanje ugostiteljskih i usluznih djelatnosthajmljivanja opreme za kupanje i rekreaciju
te pjeSake i biciklisticke staze, potporni i obalni zidovi, stube, &iista, kao i postavljati
kupaliSna ( tuSevi , kabine, i sanitarni deg) i ostala urbana oprema.

(7) Gradevine pratée namjene za obavljanje ugostiteljskih i usluznjeladnosti je
potrebno grupirati, sukladnmu je unutar povrSine utene morske plaze moggiformirati
najvise dvije zone sa grupiranim prame ugostiteljskim i usluznim pratem graievinama.

(8) Ukupna kumulativna povrSina, gievina pratée namjene unutar povrSine deme
morske plaze ne moze iznositi vise od 28@natevinske (bruto) povrsine.

(9) Izgradenost grdevnecestice u okviru koj&€e se graditi gridevine pratée namjene
za obavljanje ugostiteljskih i usluznih djelatnogthosi najviSe 30% gd®vne cestice,
maksimalna etaznost praile graievina je jedna nadzemna etaza maksimalne visima 8@
najnize kote zaravnatog terena do gornjeg rubarkrgwijenca, a gevina svojim oblikom,
velicinom i visinom ne smije naruSavati prirodne i tegki stvorene vrijednosti podéja, te
se odabirom materijala i gabaritima mora uklopigirastor.

(10) Izvan dviju zona iz stavka 7. ovétanka mogue je postavljanje manjih prenosivih
objekata i naprava (kiosci) prema posebnom pro@su,skladu s Odlukom nadleznog tijela
Opcine Funtana.

(11) U svrhu zastite, a sukladno odredbama st.3. affagka za povrSinu namjene
ureiena morska plaza ovim se Planom ditye potreba izrade projekta za cjelovito pageu
koji je potrebno verificirati na Gginskom vijeu Optine Funtana.

Clanak 70.
PODRUCJE RIBOLOVA | MARIKULTURE
(1) Zabranjen je ribolov pridnenom &m u priobalnom pojasu od jedne morske milje
od obalne crte.
(2) Ovim Planom se na podifju Opcine ne planiraju lokacije za marikulturu.



3. UVJETI SMIESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
3.1. POVRSINE ZA GOSPODARSKU — POSLOVNU NAMJENU

Clanak 71.
POVRSINE ZA GOSPODARSKU NAMJENU

(1)Na podreju Opcine Funtana planira se izdvojeno dpgainsko podrge za
gospodarsku-poslovnu namjenu K1.

(2)Za gratevine gospodarske namjene te male poslovniegiae, koje se grade unutar
gradevinskih podrdja naselja na povrSinama mjesSovite namjene - prjuje se odredbe
poglavlja 2.2.4..

(3)U okviru gratevinskih podrdja naselja na povrSinama mjeSovite namjenedetvih
ovim Planom mogte je razgramiti povrSine za gospodarsku namjenu: pretezito qusl
i/ili pretezito zanatsku.

Clanak 72.

(1)Na povrsini grdevinskog podréja gospodarske-poslovne namjene K1 smjeStaju se
proizvodne, poslovne te trgaike i komunalno-servisne djelatnosti koje se zbamstarnih
ograntenja ovoga Plana (vélna graievina i potrebnih povrSin&estica) ne mogu smjestiti
na povrSinama mjeSovite namjene, odnosno djelatkoj su nespojive sa previadavam
stambenom funkcijom povrSina mjeSovite namjene glu.).

(2)Izgradnja unutar povrsSine poslovne namjene K1 rdage isklj&ivo temeljem
urbanistékog plana uréenja.

Clanak 73.
ORGANIZACIJA GRADEVNE CESTICE ZA GOSPODARSKU POSLOVNU NAMJENU

(1)U okviru povrSine gospodarske namjene prepmrge da je najmanja povrSina
gradevnecestice osnovnih gospodarskih d¢eaina 600m, a koeficijent izgrdenosti gradevne
cestice za poslovnu namjenu iznosi 0,5.

(2)Oblik graievne cestice za gospodarsku namjenu treba biti Sto mrigyilpo
mogunosti usporednih nd&, izduZzen u dubinu u pozeljnom odnosu 1:2 do 4:8ajmanje
Sirine fronte 20,0m.

(3)Oblik i velicina gratevnecestice treba obuhvatiti sve sadrzaje tehnoloskoggsa
(sve grdevine, glavne i pomime ulaze, interno odvijanje prometa, parkiraliSnogpor,
komunalno-tehriku infrastrukturu i sl.).

Clanak 74.
VISINE GRADEVINA NA GRADEVINOJCESTICI ZA GOSPODARSKU POSLOVNU
NAMJENU

(1)Ukupna visina grdevine odrduje se u ovisnosti od zahtjeva tehnoloSkog procesa
konfiguracije terena.

(2)Upravna ili proizvodna grevina, kojoj to dopusta tehnoloSki proces, moze se
sastojati najviSe od podruma i dvije etaze iznathepodruma (Po+P+1). Pod visinom etaze
u ovom sl¢aju smatra se razmak izthe gornjih kota dviju meéustropnih konstrukcija i
preporda se da bude 3,5m.

(3)Iznimno od prethodnog stavka, visina dgaina skladiSnog i proizvodnog tipa za
koje je potrebna @& visina, planirana visina mora biti u skladu s jearam i funkcijom
gradevine, ali ne smije iznositi viSe od 11,0m. U okvisve visine moze biti i samo jedna
etaza (P) iznad razine podruma (Po). Rratadrzaji grdevina ove toke (garderobe,
sanitarije, uredi i sl) mogu se djelamo interpolirati unutar definirane visine, te forati
dvije etaze.



(4)Razmak izméu graievina na grdevnoj cestici mora zadovoljiti protupozarne
uvjete.

(5)Visina krovnog sliemena smije iznositi najviSe 18.5mjereno od kor@no
zaravnatoga i utkenog terena uz giavinu na njenoj visoj strani.

Clanak 75.
UREDENJE GRAEVNE CESTICE ZA GOSPODARSKU POSLOVNU NAMJENU

(1)Uredivanje okoliSa gréevne cestice za gospodarsku namjenu treba se temeljiti na
uporabi autohtonih vrsta biljaka, klimatskim uweé, veltini gradevina i njihovu rasporedu,
te uvjetima pristupa i prilaza. Drvoredima je méguprikriti ve¢inu manjih industrijskih
gradevina. Drvoredi, grmoredi i sl. omogt ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u
prostoru, a posebnu pozornost treba obratiti didamju veline predvrtova i parkiraliSta za
teretna i osobna vozila.

(2)Najmanje 20% grdevne cestice treba biti pokriveno nasadima. Uz obodnuiune
tamo gdje nisu izgdene grdevine, treba posaditi drvored ili visoku Zivicu.

(3)Ograda prema javnoj prometnici mora biti vrsno kinana. Moze biti metalna,
djelomino zidana, a prepotuje se da bude oblikovana u kombinaciji sa ZivicMisina
neprozirnog (zidanog) dijela ograde moZze biti dom,, a ukupna visina do 3,0m. Visina
neprozirnog dijela ograde, ako je u funkciji stupmze imati ukupnu visinu kao i ostali dio
ograde.

(4)Ograda prema susjednim dewnim cesticama moZe biti metalna (reSetkasta ili
Zicana) s gusto zadanom zivicom s unutrasnje strane ograde.

(5)Parkiranje vozila mora se u pravilu rjeSavati naadgvnoj cestici, prema
normativima izélanka 84.

(6)Gdje god to prostorni uvjeti dopusStaju, u poslovrzonama potrebno je izrhe
kolnika i nogostupa zasaditi drvored.

3.2. POVRSINE ZA GOSPODARSKU — KOMUNALNO - SERVISNU NAMJENU (K3)

Clanak 75a.

(1)Radi stvaranja planskih pretpostavki za realiza@giklaznog dvorista (RD) unutar
podrutja obuhvata je planirano izdvojeno @eainsko podrtije komunalno servisne namjene
(K3).

(2)Reciklazno dvorste je sukladno Zakonu o odrzivonspgoarenju otpadom (NN
94/13) nadzirani ogteni prostor namijenjen odvojenom prikupljanju i ypemenom
skladiStenju manijih kadina posebnih vrsta otpada.

(3) Uz reciklazno dvoriStée se izgraditi plato za privremeno odlaganjeigvanskog
otpada od ruSenja bez zemlje iz iskopa.

Clanak 75b.
(1) Reciklazno dvoriste iZlanka 75a. ovih odredbi za provedbu gradié se prema
slijedetim uvjetima

* maksimalna vetina gralevne cestice je odrédena povrSinom i oblikom
gradevinskog podrgja komunalno servisne namjene (K3) i iznosi ccaldi
Minimalna povrSina gidevnecestice Planom se posebno ne propisuje.

* minimalna udaljenost gdavina visokogradnje od granice deane cestice
iznosi 3,0m.

* najvei koeficijent izgratenosti iznosi 0,3.

* najvei broj etaza iznosi jedna nadzemna etaza.



e najve&a visina grdevine iznosi 4m. Prepota se gradnja kontejnerskog tipa.
» gralevnacestica se u svrhu sg@/anja raznoSenja otpada u okoliS mora
odgovarajde ograditi. Ograda moZze biti najviSe visine od 3,0m
e promet u mirovanju — sukladno normativu dlanka 84. ovih odredbi za
provadenje u okviru grdevnecestice
(2) Ostali uvjeti koje mora ispunjavati reciklazno dgte propisani su Zakonom o
odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13) i Prakiinn o gospodarenju otpadom ( NN
23/14 i 51/14).

3.2. POVRSINE ZA UGOSTITELJSKO-TURISTI CKU NAMJENU

Clanak 76.
SMJESTAJ | IZGRADNJA GRBEVINA ZA UGOSTITELISKO-TURISTCKU
NAMJENU

(1) SmjeSta i izgradnja gdavina namijenjenih osnovnoj ugostiteljsko-tutiktj

namjeni, ovim su Planom predeni:

a) u izdvojenim grdevinskim podrdjima za ugostiteljskduristicku namjenu (izvan
naselja) prem&artografskom prikazu lkartografskim prikazima 4;

b) unutar grdevinskog podrja naselja Funtana i to:

* na povrSini turistike zone (TZ)- razgranienu u okviru povrsine naselja;
e unutar povrSina mjeSovite namjene demih ovim planom.

(2) 1zdvojeno graevinsko podrgje ugostiteljsketuristicke namjene
(2-1) izdvojenogradevinsko podrde za ugostiteljsko-turistku namjenu(TRP) je
mogute da obuhvati i Sire podtje nego planom predieno Ovo je osobito staj
kod gratevinskih podrdja turisttke namjene uz obalu, kada turkka zona
obuhvéaa gratevinsko podrgje turistcke namjene i funkcionalno povezanu povrsinu
mora, odnosno pomorskog dobra.

(2-2) Za izdvojeno grevinsko podrtje ugostiteljsko-turistke namjene (TRP)
odraieno ovim Planonobvezna je izradarbanistékog plana uréenja (UPU):

a) Na osnovi odredbi ovog Plana, urbaristi planovi urelenja trebaju utvrditi
preciznije programe, razgra@enja i dodatne uvjete utenja unutar pojedinih
turistickin zona. Urbanistkim planom urdenja mozZe biti razmatrana i faznost
gradnje pojedinih turistkin zona kao i fragmentiranje organizacijskih (wpjeeckih)
cjelina u skladu s tipologijom utdnom ovim Planom, ali samo uz uspostavljanje
jasnog seta pravila za turigdtih zona kao kompleksnu programsku, sadrZzajnu i
oblikovnu cjelinu, uskldenu s ulaznim parametrima iz odredbi ovog Planeugel
zakonske regulative.

b) Ukupni maksimalni kapacitet i gust (broj turistékih lezaja po hektaru povrsine)
navedeni u Tablici odnose se na ovim Planom razggaa izdvojena gtkevinska
podruja turisticke namjene (TRP) i turisku zonu (TZ). U skladu s takvim ulaznim
parametrima, UPU-i moraju unutar dewinskih podrdja turistcke namjene i
naselja raspodijeliti i razgrafiii povrSine smjesStajnih kapaciteta, patesadrzaja,
osnovnih kolnih i pjeS&kih putova, parkiraliSta, hortikulturno wenih povrsina itd.

c) Planiranjem unutar za&@nog obalnog podiéa mora — prostora ogramnja
potrebno je osigurati slobodan pristup obali, prol& obalu te javni interes u
koriStenju pomorskog dobra.



d) Unutar izdvojenog grevinskog podrgja za ugostiteljsko-turistku namjenu (TRP)

moguta je izgradnja iskljeivo poslovnih objekata namijenjenih turizmu i to:

* pretezito ugostiteljskih objekata koji pruzaju ggsmjestaja,

e ugostiteljskih objekata koji pruzaju usluge hrap&a,

» ostalih vrsta poslovnih objekata koji obdggu turisticku ponudu zone - sportski,

trgovaki, zabavni, zdravstveni i sl.
(3)OPCA STRUKTURA IZDVOJENOG PRIOBALNOG GRAEVINSKOG
PODRUWJA ZA UGOSTITELISKO-TURISTEKU NAMJENU (TRP)
Slijedom teznje premacinkovitoj zastiti prostora ografenja, ovim Planom se za
priobalno izdvojeno gievinsko podrgje turisttke namjene daje ¢p unutrasnja
struktura (podjela) na viSe prostornih cjelina slititim uvjetima gradnje i urenja.
One u mdusobnom pretapanju i nadopunjavanju tvore jedimsty@ostorno-oblikovnu
i funkcionalnu cjelinu uklopljenu u okoliS. Za swakvrstu ugostiteljsko-turistke
namjene unutar izdvojenog devinskog podr&ja ugostiteljsko turistke namjene
formira se jedna gd®vnacestica te po potrebi, jedna ili viSe geanih ¢estica za
prat&€e sadrzaje te infrastrukturne povrsine idgnane. Izdvojeno gidevinsko podrgje
izvan naselja ugostiteljsko-turigkie namjene mozéniti i samo jedna grdevnacestica.
Detaljnija struktura unutar pojedinih cjelina sesrdtije sukladno prostornom planu
Sireg podrdja i Zakonu.
4) URBANISTICKA  TIPOLOSKA STRUKTURA IZGRADNJE POVRSINA

TURISTICKE NAMJENE

(4-1) Urbanisticka tipoloSka struktura turistke izgradnje u okviru izdvojenih
gradevinskih podrdja za ugostiteljsko-turistku namjenu (TRP) mora u cijelosti i u svim
svojim dijelovima biti potpuno uskd®na s:

a) tipologijom i kapacitetom te gustom koriStenja utvdenima ovim Planom;

b) posebnim uvjetima zaStite zagme prirodne i/ili kulturne bastine u okviru turéiog
podruja ,

c) ciljnim usmjerenjem na visoke i najviSe turi&ke kategorije (4 i1 5 «zvjezdica»)

(4-2) Karakter pojedine turigske zone ovim Planom se usmjerava s dva oshovna
ulazna parametra:

a) odraienjem urbanistko-arhitektonske tipologije smjeStaja, odnosno spgestajnih
gradevina i ponude praééh sadrzaja unutar giavinskog podrgja.

b) maksimalnim ukupnim brojem leZajdr( lez. = kapacitét za plansko razdoblje
unutar pojedine TZ, odnosno TRP-a. 1z ovog parametrplanirane povrsine
gradevinskog podrgja ugostiteljsko turistke namjene (TRP) i povrSine turiste
zone (TZ) proizlazi i prosf@n broj leZaja po jedinici povrSine (hektarh).lez./ha =
gusta@’a koristenjg.

(4-3) Unutar izdvojenih gdevinskih podrdja ugostiteljsko turistke namjene (TRP-
ovi) planira se slijed& urbanistiko-arhitektonska tipologija turiske izgradnje:

a) hoteli (T1) - jedinstvena prostorno-funkcionalngelina sa jedinstvenim
upravljanjem, u kojoj je hotel osnovna smjeStagmaievina, sukladno posebnim
propisima

b) turisticko naselje (T2) — jedinstvena prostorno-funkcionatfelina sa jedinstvenim
upravljanjem, kojltine viSe samostalnih gtavina u kojima su: recepcija, smjeStajne
jedinice, ugostiteljski i drugi sadrzaji, sukladmasebnim propisima

c) kamp / auto-kamp (T3) - jedinstvena prostorno-fumkalna cjelina sa jedinstvenim
upravljanjemkoja se planira sukladno posebnim miop@. Sve smjeStajne jedinice |
prateti sadrzaji u kampu moraju biti udaljeni od obalmie majmanje 25 m.



d) luka nauttkog turizma (LN) — marina — u kopnenom dijelu @gainskom podr&ju
ugostiteljsko-turistike namjene) - planiraju se sadrzaji ugostiteljskgpvacke,
usluzne i sportsko-rekreacijske namjene;, marinasadrZzajno nadopunjava sa
prat&im sadrzajima

(4-4 )Unutar turistike zone (TZ) u grdevinskom podrégju naselja ovim se Planom
predvida vrsta smjeStaja kamp/autokamp (T3)

(4-5) Ako se urbanistkim planom urdenja predvide etape realizacije neke tutksi
namjene ili fragmentiranje upravijiah cjelina u okviru Planom utdene tipologije, i unutar
faza (segmenata) moraju biti zadovoljeni proporaion odnosi povrSina za smjeStajne
kapacitete, prate sadrzaje i javne povrsine koji su atei odredbama ovog Plana.

(4-6) U svim povrSinama turigke namjene (TRP i TZ)potrebno je posti odvajanje
kolnog od pjesé&og prometa prema slijeéien kriterijima:

a) obalno podrgje treba namijeniti pjesom kretanju («lungo mare») i eventualno
pristupu samo servisnih i urgentnih vozila te al&ivnom turisitkom prijevozu —
turisticki vlakic¢

b) parkiraliSta trebaju biti decentralizirana, tj. mgeStena po skupinama smjestajnih
gradevina odnosno pratén sadrzaja

c) parkiraliSta treba smjeStati uz vanjske, rubne li) (pozadinske dijelove
gradevinskog podrga turistéke namjene

(5) I1ZGRADNJA GRAPEVINA TURISTICKE NAMJENE U OKVIRU
GRADPEVINSKIH PODRUCJA NASELJA

(5-1) TURISTCKA ZONA (TZ)

PovrSina ugostiteljsko-turiske namjene koja je ovim Planom razgetamma u okviru

povrSine naselja (te ulaze u préwa ukupnog GPN-a) — «turigkia zona» - navedena je i

opisana u tablici. U planiranju wWenja ovog podrtja planom urdenja uzeg podiija

(UPU) posebno treba osigurati integraciju osnowresticke namjene ovog podtja s

mrezom javnih i ostalih sadrzaja naselja.

(5-2) POJEDINA'NE GRAPEVINE ZA SMJESTAJ UNUTAR GRMEVINSKOG
PODRUW JA NASELJA NA POVRSINAMA STAMBENE NAMJENE

Osim na povrSinama za ugostiteljsko-tutisti namjenu, ovim Planom se predivi

moguenost za smjestaj i izgradnju gevina osnovne ugostiteljsko-turidte namjene i u

okviru gratevinskih podrdja naselja izlanka 42. ovih Odredbi. Maksimalan kapacitet

predviden za dio grdevinsko podrgje naselja, nerazgramne povrSine ugostiteljsko
turisticke namjene iznosi 850 kreveta.

Clanak 77.
UVJETI GRADNJE U IZDVOJENIM GRAEVINSKIM PODRUCJIMA
UGOSTITELISKO TURISTEKE NAMJENE | TURISTCKE ZONE UNUTAR
GRADEVINSKOG PODRWJA NASELJA
(1) lzgradenost dijela izdvojenog gtavinskog podr&ja izvan naselja ugostiteljsko
turisticke namjene te turiske zone unutar gdaevinskog podr&ja naselja planiranih za vrstu
smjeStaja kamp (T3) ne moze iznositi viSe od 10%r%oe toga dijela izdvojenog
gradevinskog podrga, odnosno turistke zone.
(2) PovrsSina grdevnecestice iznosi minimalno, za vrstu smjestaja:
- hotel - 1000 rh
- turisticko naselje — 3000 fn
- kamp — 10000
(3) Maksimalna povrSina gdavne cestice je limitirana povrSinom izdvojenog
gradevinskog podrtja, odnosno povrSinom turigkie zone.



(4) 1zgradenost pojedingne graevne cestice za ugostiteljsko-turi8ku namjenu ne
moze biti véa od 30%, koeficijent iskoriStenosti ne moze bétivod 0.8, a najmanje 40%
povrSinecestice mora se urediti kao parkovni nasadi i pnmdelenilo.

(5) Novoplanirane grdevine mogu imati naj\é visinu vijenca (Vmax) koja proizlazi
iz najve&eg dozvoljenog broja etaza:

a) glavna smjestajna giavina - hotel: PO+P+3

b) ostale smjeStajne gievine (depandanse): PO+P+2+Pks

C) pratée i pomane graevine: PO+P

d) ostale smjesStajne giavine (vile i sl.): Po+P+1

(6) Kao poseban staj, za objekte praéh sadrzaja nestandardnih visina (tipa
zatvorenih sportsko-rekreacijskih, ugostiteljskih zabavnih dvorana i sl.), najya
dozvoljena visina vijenca je 6.0m.

(7) Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvoreamalizacijskim sustavom s
prociScavanjem.

Clanak 78.
UVJETI UREDENJA

(1)Prometna cirkulacija unutar povrSina ugostiteljskosticke namjene ostvaruje se u
pravilu prometnicama minimalne Sirine kolnika 5,0mn pjeSakim stazama minimalne Sirine
3m. Povrh toga unutar povrSina predmetne namjem@vilu treba planirati odvojeni kolni i
pjesSa&ki promet.

(2)Povezivanje povrSina ugostiteljsko-turi&® namjene na razvrstanu cestu ostvaruje
se iz glavne ili sabirne ulice minimalnog popeg profila koji se sastoji od dvije prometne
trake sa obostranim nogostupom. Parkiranje vozib@anse rijesiti iz pristupne ulice unutar
povrSina ugostiteljsko-turigstke namjene. Na obalnom potezu svih povrSina ugtjskb-
turisticke namjene ( izdvojenih gtavinskih podrdja ugostiteljsko turistke namjene i
“turistickin zona” u naselju), UPU-om je mogiplanirati jednu ili viSe prirodnih i udenih
morskih plaza. Urdene plaze mogu se dieati pazljivim adaptiranjem grota za kupanje,
nanoSenjem pijeska i kamenih oblutaka tedengem ulaza u more a ne razbijanjem i/ili
potpunim betoniranjem obalne crte sukladno poselmippisima iz podrgja zastite okolisa.
Iznimno, zndajnije intervencije se mogu vezati uz postaj@ili planirane priveze u okviru
turistickin zona i lokacija uz koja se mogu planirati maojgerativhe obale za privremeni
privez (pristan) izletkih i sportsko-rekreacijskih plovila te navozi zsahdoline” i skna
plovila. N&in koriStenja i standard opremljenost plaza se @iowukladno Klasifikaciji iz
nacionalnog programa upravljanja i éeaja morskih plaza.

(3)Smjestajne jedinice u autokampu i kampu ne smijudavezane s tlom né&vrsti
nasin.

(4)U obalnom potezu izdvojenog g@gevinskog podréja ugostiteljsko-turistike
namjene definirane su lokacije priveza. Ukupni Béjvbroj vezova odgovara 20%
smjeStajnog kapaciteta te zone, ali ne viSe odv&@0va,duzina plovila se ografava na 8m.

(5)Detaljnija razgrariienja na pomorskom dobru, ufiwranje kapaciteta i tipa zahvata,
a na osnovi odredbi ovog Plana te preciznijeg saipéistojéeg stanja, razvojnih potreba i
mogueg utjecaja na okolis, utvrdite se UPU-om. UPU-om se posebno mora utvrditi
“zoniranje i rezim koriStenja na moru” u 8hjevima kada se na moru istovremenu planiraju
razliciti oblici rekreacije: plivanje, veslanje, ronjenjedrenje, wind-surfing, skijanje, jet-ski,
privez i sidrenje plovila itd.

(6)Svi UPU-i koji zahvéaju akvatorij Opine ujedno zahu@ju i Siri prostor znéjnog
krajobraza funtanjanskih otoka te se u postupkworg izrade traZze posebni uvjeti Uprave za
zastitu prirodne bastine, odnosno nadleZzne Javranage za upravljanje za&him
djelovima prirode.



TABLICA: PREGLED POVRSINA UGOSTITELIJSKO-TURISTI
KAPACITETIMA TE UVJETIMA | NAPOMENAMA ZA URBANISTI

KOJIMA SU OBUHVA CENE

CKE NAMJENE S PLANIRANIM
CKE PLANOVE URE BPENJA

Naziv turistikih
podrigja

Vrsta
turisticke
namjene

Kapacitet

PovrsSina
podritja

Napomena

Gradevinsko
podrugéje
ugostiteljsko-

turisti ¢ke  namjene
«ZELENA
LAGUNA>»

T1, T3

13 500

128.27

Postojéim  izgratenim  smjeStajnim  kapacitetinfa
(kampovi, hotel) moze se planirati rekonstrukcijdi i
prenamjena povrsina u okviru Planom dbmih kapacitetd
i tipova izgradnje iskljgivo tako da povéavaju kategoriju
smjeStaja sa svim potrebnim préte sadrzajima i uZ

visok udio «zelenih povrSina» prema odredbama Plana

Najveta gustéa KkoriStenja: 105 kreveta/ha. Planirana
gradnja mogéa je na definiranim neizgtanim
povrSinama sukladno kartografskim prikazima. U Idije
kojem je na kartografskom prikazu 4 ovim Planpm
razgranien vrijedan krajobraz («zeleni otok»), dozvoljgna
je najveéa izgratenost od 5%: - UPU-om treba planirati
koncentrirano koriStenje tog postotka iztgaosti na viSoj
koti (za ugostiteljski, zabavni, rekreacijski ili sbjekt) uz
uredenje vidikovca; - u ostatku razgréenog podrgja
treba planirati  hortikulturno udenje, rekreacijske
povrSine, pjedike, trim i biciklisticke staze. Najue dio
punte GroSa izuzet je iz giavinskog podréja te su u ton
dijelu mogude samo parterne intervencije (de@je
pjeS&kih i manjih rekreacijskih povrSina) uzéwvanje
visokog zelenila te rekonstrukcija postife objekatal
infrastrukture (préistat). U sklopu grdevinskog podrtja
nalaze se dva postég priveza za koje je UPU-om
mogute preispitati te planirati poveanje povrSine
kapaciteta u skladu s ostalim odredbama ovog F

Gradevinsko
podruéje
ugostiteljsko-
turisti ¢ke namjene
«FUNTANA»

T1,T3
T2

4850

47,30

Turisticko podréje «Funtana» je zajedno s naseljem
Funtana obuhw@na jedinstvenim UPU-om. Urbanidto
uredenje turisttkog podréja potrebno je sagledati
cjelini s naseljem Funtana podjednako iz usko tatifiih
(npr. infrastrukturnih) tako i iz razloga urbanikihg
oblikovanja doZivljaja urbane strukture. Unutaniapnog
gradevinskog podr&ja ugostiteljsko turistike namjene U
okviru Planom utwtenih kapaciteta ( 103 kreveta po
hektaru) i tipova izgradnje mo&e je planirati
rekonstrukciju i novogradnju turigkiih smjeStajnih
kapaciteta i turizmu pratéh sadrzaja uz visok udip
«zelenih povrSina» prema odredbama Plana.
Planirani najvéi kapacitet luke nautkog turizma Funtana

c

je 200 vezova standarda 12m u moru i 50 vezova na

suhom. Minimalni kapacitet iznosi 150 vezova u mios0
vezova na suhom. PovrSine za obvezne i peasadrzaje
na kopnu ukljdene su u grevinsko podrgje
ugostiteljsko turistke namjene — «Funtana». Unutar

obuhvata definirano je privez uz kompleks «Funtapa»

UPU treba planirati pjegke, trim i biciklisticke staze kojq
povezuju naselje Funtanu sa naseljima Vrsaromedean,

odnosno s kompleksom Zelena Laguna kako uz opalu

(«lungo-mare») tako i preko «prikrata» kroz unutjast
turistickih zona i u njihovoj pozadir




pbal

Gradevinsko Za o_vim Planom raz_gradféno ppdrt“j_j_e kampa Valkanel_z
v planira se unapdenje kategorizacije na 4* te razvoj
podru.cje- cjelovitom zabavnom i rekreacijskom ponudom: baz
ugostiteljsko- uredene plaze, igraonice i raznovrsne druge néagsti
turisti ¢ke namjene T3 1300 11,40 | sportskorekreacijskih aktivnosti na kopnu i moru
«VALKANELA> pratgin trgovatkih sadrzaja za potrebe turidog
. : podruwtja. UPU treba planirati pje8ke, trim i biciklisticke
(za podrugje Opéine . . . .
staze koje povezuju naselja Funtana i Vrsar uz w
Funtana) («lungc-mare»)
UKUPNO 19650 186,97

PovrSina unutar gd@vinskog podrgja naselja - turistka zona (TZ)

«AC Puntica» T3 500 3,05

Turisticka zona «AC Puntica» u naselju Funtd
obuhvaena je UPU-om grevinskog podréja naseljal
«Funtana». Maksimalna gust@ koriStenja je 163 osol
po hektaru i odrdena je na osnovi post@gy kapaciteta
naina koristenja. UPU-om je obvezno planir
poboljSanje kvalitete (kategorije) usluge i smajge
gustae koriStenja. Ovim Planom posebno je razgrama
sportsko-rekreacijska zona (nha sjevernoj obali piolka,
prema uvali Perila) koju je potrebno planirati UBbikao
i uredenu plazu podjednako u funkciji «turtdte lokacije»
i naselja Funtana kao dienu mjesnu plazu. Radi uienja
plaze mogde je nasipavanje na tom dijelu obale, koje|
nadovezuje na planiranu gradnju sekundarnog lukabl
«Marine Funtana». Na kartografskim prikazima pré@
je neobvezujé prijedlog izmijenjene obalne linije, Sto |
potrebno poblize utvrditi UP-om.

ina

Ati

se
ra

[}

UKUPNO 500 3,05

Nerazgraniene povrsSine ugosititeljsko turigte nam

jene unutar gtavinskog podrgja naselja

sve vrste

sukladno

Naselje :S rff’lg aimg 850 / /
¢l.42. ovih
odredb

SMJESTAJ

UKUPNO 21000

(7)U gore navedene smjeStajne kapacitete ne zbisgafapaciteti vrste smjestaja iz:

Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji ugosigkih objekata iz skupine

ostali ugostiteljski objekti za smjestaj,

ugostiteljske usluge u doriastvu,
Pravilnika o pruzanju ugostiteljski

4.

Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekati kojima se pruzaju

h usluga u s&é{fam domainstvu, te

vezovi plovila u lukama nauwkkog turizma.

UVJETI SMIESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 79.

DRUSTVENE DJELATNOSTI

(2)Pod drustvenim djelatnostima podrazumijevaju se§og i graevine namijenjene:
a) odgoju i obrazovanju (predskolske i Skolske ustajov

b) zdravstvu i socijalnoj skrbi;
c) kulturi



d) tjelesnoj kulturi;
e) upravi;
f) vjeri.

(2)Gradevine iz stavka (1) ovoglanka smjeStaju se unutar dexinskih podrdja
naselja, a preciziraju se prostornim planovima yxsiyja.

(3)Za gratevine iz stavka 1. ovogdanka vrijede slijed& uvijeti:

a) Mogu imati najvise podrum (Po), prizemlje (P), jedeat (1) i potkrovlje (Pks) s
nadozidom do 1,0m visine, dakle Po+ P+1+Pks. Izoifegnmogue i podrum (PO),
prizemlje (P), dva kata (+2) te potkrovlje bez nada (Pk), dakle PO+P+2, ako uz
planiranu grdevinu ve& postoji zakonito izgrdena grdevina iste ili vée visine.

b) Kota gornjeg ruba konstrukcije stropa podruma odookota konstrukcije poda
prizemlja na svom najviSem dijelu moze se uzdizajvise 1,0m iznad najnizedke
zaravnatog (tj. koro uretenog) terena oko gtavine.

c¢) Visina vijenca grdevine, mjereno od najnizedke zaravnatog terena uz dexinu,
smije biti najviSe 10,0m, a za sadrzaje kultunedrta najvise 9,0m.

d) Visina krovnog sljemena, odnosno ukupna visinggvae moze biti najvise 13,0m
mjereno od najniZze tke zaravnatog terena uz gexinu.

e) Udaljenost grdevina druStvenih djelatnosti od granice susjethstice mora iznositi
najmanje 3,0m.

(4) Koeficijent iskoriStenosti (k) graievne cestica za druStvene djelatnosti moze biti
najvise: 0,6 za slobodno stége i poluugrdene grdevine, odnosno 0,8 za ugeme
gradevine.

(5) Uz djeji vrti¢, jaslice, osnovnu i obavezno je osigurati vrtndkpane povrsine i
boravak djece na otvorenom u skladu sa standard{meficijent iskoriStenja (k) graievne
cestica za djgi vrti ¢, jaslice, osnovnu Skolu moze biti najviSe 0,4.

6) U slwaju kad se na susjednogstici planira izgraditi gidevina pored postoje
gradevine za odgoj i obrazovanje, tad njihovadmsbna udaljenost mora iznositi najmanje
tri visine viSe grdevine.

(7) Parkiranje vozila treba rjeSavati na ¢ganoj ¢estici, prema normativima idanka
84. acestica mora imati pristup na javno prometnu powrdalnika minimalne Sirine 5,0m.
Iznimno, u izgrdenim dijelovima naselja potreban broj parkiraliSmjesta moze se osigurati
i u neposrednoj blizini na susjednoj deainskojc¢estici i/ili u pojasu ulice.

5. UVJETI UTVRBDIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH |
DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 80.
INFRASTRUKTURA - OR'E ODREDBE

(1)Prostor za razvoj infrastrukture treba planirabsivariti po najviSim standardima
zastite okolisa.

(2)Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se primo koriste postofe pojasevi i
ustrojavaju zajediki za viSe vodova, tako da se nastoje izbfaimska podrtja, vrijedno
poljodjelsko zemljiSte, da se ne razara cjelovitpstodnih i stvorenih tvorevina, a uz
provedbu néela i smjernica o zastiti prirode, krajolika i @klupnog okolisa.

(3)Za gratevine i sustave od drzavne i Zupanijske vaznodstepao je prije pokretanja
postupka lokacijske dozvole napraviti sva potrelstrazivanja i uskldivanja interesa i prava
svih ¢initelja u prostoru.

(4)Kapaciteti i trase za novoplanirane infrastruktupoersine odrediée se odréenjem
stvarnih kapaciteta projektnih programa investitddaovom Planu oni su dani ¢&no i
shematski.



Clanak 81.
KOLNI PROMET
(1) Polozaj cesta i cestovnih koridora (pojaseva) deinge na kartografskom prikazu 1la
i na kartografskom prikazu 1b.

Clanak 82.
KOLNI KORIDORI

(1)Uvjeti ureiivanja pojaseva i prometnih povrSina, kao i uvjetedivanja drugih
infrastrukturnih sustava na podju Opcine, ako nije poblize oddeno ovim Planom,
obavljaju se u skladu s pozitivnim zakonskim propgs pravilnicima i normama.

(2)Uz postojéu drzavnu cestu D75, a izvan ¢geainskog podrgja naselja, mogta je
izgradnja benzinske stanice i formiranje potrebwdimoriSta uz suglasnost nadleznih
ustanova.

(3)Unutar utvdenih koridora javnih cesta nije dozvoljena izgradmo ishdenja
lokacijske dozvole (ili donoSenja urbani&ibg plana uréenja) za prometnicu ili njen dio.

(4) Sirina zastitnog pojasa drzavne ceste D75 koji gerimod vanjskog ruba
zemljiSnog pojasa sa svake strane jedéiva odredbama vad&sy Zakona o cestama (NN
84/11,22/13,54/13,148/13 i 92/14) iiznosi 25,0m.

(5) U zastithom pojasu drzavne ceste je zabranjedozamati bilo kakve radove ili
radnje bez suglasnosti pravne osobe koja upraajapgm cestom ako bi ti radovi ili radnje
mogli nanijeti Stetu javnoj cesti, kao i ugroZavdiiometati promet na njoj te povati
troSkove odrzavanja javne ceste. U suglasnostds&igu uvjeti za obavljanje tih radova ili
radniji.

(6) Ako se za grdenje objekata i instalacija unutar zastitnog pojdsgavne ceste
izdaje akt za provedbu plana sukladno posebnomguoprethodno se moraju zatraziti uvjeti
nadlezne Uprave za ceste

(7) Osoba koja namjerava izgraditi ili je izgradila dgginu u zaStithom pojasu
drzavne ceste nema pravo zahtijevati izgradnjuiteaStl utjecaja ceste i prometa sukladno
posebnim propisima.

(8) U izgratenim dijelovima grdevinskih podrdja, ako koridor nema propisanu
Sirinu, a ugrduje se nova grevina izméu dvije postojée gratevine, grdevinska linija
nove graevine usklduje se s grdevinskim linijjama postojgh graievina (grdevinska linija
nove grdevina aritmetika je sredina udaljenosti gievinskih linija graevina izméu kojih
se vrsi ugradnja).

(9) Najmanja Sirina prometnog traka u dgainskim podrdjima za novo planirane
ostale ulice je 2,75m, s najmanje jednostranim stagmm minimalne Sirine 1,5m .

_ Clanak 83.
KOLNA INFRASTRUKTURA | ZASTITA KRAJOBRAZA
(1)Prilikom izrade projektne dokumentacije, ali i igle pojedinih planiranih

prometnica, treba posvetiti osobitu skrb Zavanje krajobraza. Ceste treba prilagoditi terenu
kako bi graevinskih radova bilo Sto manje (vijadukata, usjekasjeka i nasipa). Za zastitu
pokosa i iskopanih dijelova terena obvezno trebaskth samorodno (autohtono) dréee i
grmlje

(2)Gdje je god mogte potrebno je u pojasu ulice (izduwekolnika i nogostupa) posaditi
drvored prikladne vedine i oblika. Stabla valja saditi na razmaku kigiomoguiti okomito
ili podulje parkiranje osobnih vozila u drvoredu.



Clanak 84.
PARKIRALISNA | GARAZNA MJESTA
(1) U postupku izdavanja lokacijske dozvole za izgradgjgievine na gréevnojcestici
potrebno je utvrditi potreban broj parkiraliSno/ganih mjesta koj&€e trebati osigurati na
vlastitoj ¢estici na kojoj se planira odtena funkcija i to prema normativima iz Tablice .
(2) Ako na vlastitojcestici nije mogde planirati potreban broj parkiraliSnih/garaznih
mjesta sukladno normativu iz Tablice tada
a) nije mogue graditi planiranu grevinu (namjenu), ili
b) kapacitet planirane giavine (namjene) treba smanjiti kako bi se mogacestitij
potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta suktadarmativima.
(3) Od norme u stavku (2) ovogéanka moze se odstupiti samo
a) kod ve izgraienih graevnihcestica koje su u funkciji, ili
b) u gusto izgrdenim dijelovima grdevinskih podrdja naselja gdje to prostorno nije
mogute viSe ostvariti. U ovim sliajevima treba potrebna parkiraliSno/garazna
mjesta osigurati na vlastitégstici u neposrednoj blizini.

TABLICA : NORMATIVI ZA BROJ PARKIRALISNIH MJESTA PO POJEDINIM
NAMJENAMA GRA DEVINA

Namjena gradevine Broj mjesta na E ot_r epan
roj mjesta

Obiteljske stambene gtavine 100 n? BRP 1,C
Obiteljske stambene gtavine Jedna stambena jedini 1,C
Gradevine mjeSovite namjer 75 n? BRP 1,C
Gradevine mjeSovite najene Jedna stambena/smjeStajna jedi 1,C
Obiteljski pansion ili obiteljski hote | 75 > BRP 1,C
Obiteljski pansion ili obiteljski hote | Jedna smjeStajna jedini 1,C
ViSestambena gdavina 75 n?> BRP 1,C
ViSestambena gdavina Jedna stamberjedinica 1.t
Skolske i predskolske ustanc 100 n? korisnog prostor: 0,5-1
Zdravstvene ustanov 100 n? korisnog prostor: 1
Socijalna zastiti 100 n? korisnog prostor: 1
Kultura i fizicka kultura 100 n? korisnog prostor: 0,t
Uprava i adminisacija 100 n? korisnog prostor: 1
SPlf))slovanje (uredi, kancelarije, biro oo ? korisnog prostora 15
Usluge 100 n? korisnog prostor: 1.t
Trgovina 100 n? korisnog prostor: 1,52t
Ugostiteljstvo 100 n? korisnog prostor: 4,C
Ugostiteljsvo jedan sto 1,k
Proizvodnja, prerada i skladi 1 zaposlen 0,4t
Proizvodnja, prerada i skladi¢ 100 n korisnog prostor: 1
Banka, posti 100 n? korisnog prostor: 2,F
Ugosti_teljsko turisttke smjesStajne 1 smjestajna jedinica 1
gradevine

Pri planiranju se uzimaju vrijednosti koje dajucéivedroj parkiraliSta/garaza po
kategoriji.



(4) PovrSine za ugostiteljsko-turigtiu namjenu osiguravaju potreban broj parkiraliSnih
mjesta u okviru svog gdavinskog podréja — prostorne cjeline za turigku namjenu ili
turisticke zone kao cjelinu ili pojedigao u okviru pojedinénih cestica (namjena)
gradevinskog podrja za turisttku namjenu. U suprotnom nije magurealizirati planirani
kapacitet leZajeva. U slgju potrebe mogu se planirati i etazna parkiraliSta

(5)U slwaju da se unutar gtavine predwia neki poslovno-trgowko-ugostiteljski-
turisticki ili slican sadrzaj, koji zahtijeva dostavu, obvezno trebmyupati prostor i za
zaustavljanje dostavnoga vozila ha samojigvanskojéestici.

(6) ParkiraliSte se ne smije predvidjeti duz posiej@rometnice na K& da se time
suzava kolnik, ili da se onemoguwrolaz pjeSaka (potrebno je osigurati grliilk najmanje
Sirine 1,0m).

Clanak 85.
POMORSKI PROMET
(1) U okviru Ogtine ovim Planom predidene je slijedéa luka otvorena za javni promet:
Funtana - lokalnog z®@aja te izdvojeno lkko podrije molo hotela Funtana.
(2) U okviru Ogtine ovim Planom prediene su slijed& luke posebne namjene:
a) luka nauttkog turizma Zupanijskog ztaja - maringFuntana
b) privezi u okviru turisitkinh zona i uz povrsine naselja
(3)U okviru luke otvorene za javni promet, a u sklawdgovarajéim propisima,
planom uZeg podtja u podrdju luke Funtana moZze se detaljnije razgtdnpovrsina za
ribarsku luku, sportsko-rekreacijska plovila, pawomicilnog stanovniStva, praége servisne
objekte Iktke podgradnje i sl.

Clanak 86.
PRIVEZI
(1)U okviru obuhvata gievinskih podrdja ugostiteljsko-turistike namjene planirane
su lokacije priveza za sportsko-rekreacijska plvilja se detaljna razgrarenja i kapaciteti
utvrduju UPU-om u skladu s odredbama ovog plana i pasepropisima.

Clanak 87.
POSTA | JAVNE TELEKOMUNIKACIJE
(1)Polozaj posStanskog ureda i trasa telefonskih vodowsreiaja odréen je na
kartografskom prikazu 1c
(2)Antenski stupovi mobilnih mreza svojim polozajem smiju remetiti vizure na
osobite krajobrazne vrijednosti. U &aju zastéenih (registriranih) vrijednosti svoj sud daju
relevantne institucije (Uprava za zastitu kultubastine, Konzervatorski odjel i sl.)

Clanak 88.
PLINOOPSKRBA
(2)Elementi plinoopskrbne infrastrukturne mreze (uvoga) utvideni Planom na
kartografskom prikazu 2amatraju se okvirnim, do&e se njihova mikrolokacija i detaljniji
uvjeti odrediti u skladu s posebnim propisima d@mpSm prostornog plana uzeg pafjau
odnosno lokacijskom dozvolom.



Clanak 89.
ELEKTROOPSKRBA

(1)Polozaj dalekovoda i njihovih pojaseva atke je na kartografskom prikazu 2a.

(2)Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih daia ili podzemnih) kao i
potrebnih trafostanica obavljaéé se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske Elekitrage.
Sirine zastitnih koridora (pojaseva) moraju bitkiadu sa zakonom, pravilnicima i normama.

(3)Pri odabiru lokacije trafostanica treba vodittuaa o tome da u budunosti ne budu
ograntavajui ¢cimbenik izgradnje naselja, odnosno drugim infrddtitnim gratevinama.

(4)Dalekovodima je potrebno, ovisno o naponskoj razisigurati zastitne pojaseve i
to:

a) 110 kV ZDV (43+43 m) 86m,
b) 35 kV ZDV (30+30 m) 60m,
c) 10 kV ZDV (15+15 m) 30m.

(5)Ove graevine ne zahtijevaju svoju gravinskucesticu, a prostor ispod dalekovoda
moZze se Koristiti i u druge svrhe u skladu s peaith zakonskim propisima, uredbama,
pravilnicima i standardima.

(6)Koristenje i urdenje prostora unutar koridora treba biti u skladazagkonskom
regulativom.

(7)Koridori kroz Sumska podtja formiraju se prema najvej visini drveta, tako da u
slitaju pada drvo ne dosegne wili

(8)Kod paralelnog wvéenja s drugim infrastrukturnim gtavinama mogte je
preklapanje njihovih koridora uz nuznost prethodnegusobnog usaglasavanja.

Clanak 90.
VODOOPSKRBA

(1) Polozaj trasa cjevovoda oden je na kartografskom prikazu 2b.

(2) Vodoopskrba podija obuhvaéenog Planom vrSi se iz postéije vodosprema
Mugeba i Sv. Matrtin.

(3) Vodoopskrbna mreza prikazana na kartografskom puikasmjeravajteg je
karaktera i detaljn@ée se razrdivati odgovarajdom projektnom dokumentacijom. Prilikom
izrade projektne dokumentacije dozvoljene su odgguée prilagodbe trasa i lokacija radi
prilagodbe tehrtkim rjeSenjima, obiljezjima prostora, imovinsko rapnim odnosima i sl., uz
uvjet actuvanja koncepta vodoopskrbnog rjesenja.

(4) Za potrebe vodoopskrbe izdvojenih ggainskih podrdja izvan naselja potrebno je
izgraditi vodoopskrbne cjevovode do posédjevodova, kao i pripadafe razvodne mreze na
n&in da se zadovolje hidratke potrebe podkija.

(5) Ukoliko se na predmetnom podju dese zn&jne promjene u smislu &é potreba
za vodom iz javnog vodoopskrbnog sustava, svakiaselih zahtjeva potrebno je zasebno
razmatrati.

(6) Prilikom formiranja prometnica na podju Plana potrebno je osigurati koridore za
izgradnju nove vodoopskrbne mreze, te prilikom retaukcije postoj@h cjevovoda koji
prolazecesticama za gdenje tako da se smjeStaju unutar slobodnog prefilstoje&ih i
planiranih prometnica, zelenih drugih povrSina.

(7) Trase cjevovoda koji se grade smjestiti unutarrielpovrsSina izméu prometnice i
gradevina, odnosno u nogostup, a iznimno u trup proioetn

(8) Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetmeaterijale, te profil prema
hidraulickom pror&unu i posebnim uvjetima koje izdaju stne sluzbe Istarskog vodovoda
d.o.o. Buzet.



(9) Prikljuc¢ak graievnecestice na vodovodnu mrezu se izvodi izgradnjonkbigSahta
ili vodomjerne niSe s vodomjerom uz rub dgane cestice, te prikljdivanjem na najblizi
cjevovod, sukladno posebnim propisima i posebnijeima Istarskog vodovoda d.o0.0. Buzet.

(10) Gradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnilprécrpnih stanica, kao i
vodosprema izvan gdavinskih podrdja utvidenih ovim Planom, odvijate se u skladu s
posebnim uvjetima mjerodavnog javnopravnog tijela.

(11) Akumulacije, naplavne povrSine, javne cisterne doagpreme mogu se locirati
unutar i izvan grdevinskih podrdja te urdivati temeljem projekta navodnjavanja e,
uvazavajdi sve relevantne odredbe o zastiti kultiviranogrirqguinog krajobraza. Postée
javne cisterne (gustirne, pioveri) i pripadaguwnaplavne povrSine unutar i izvan dgeainskih
podritja moraju se odrzavati i popravljati kako bi ih genovno privelo i/ili zadrzalo u
funkciji. One su ujedno i uspomena na prosla vreaneopuna postojeg sustava odnosno
dragocjena ptuva u sldajevima nestanka ili zaganja vode iz vodoopskrbnog sustava.

Clanak 91.
ODVODNJA

(1) Podruije obuhvéeno planom nalazi se izvan zona sanitarne zagtitista vode za
pice prema Odluci o zonama sanitarne zaStite izvokidtde za gie u Istarskoj Zupaniji
(SNIZ 12/05 i 2/11).

(2 Prema Odluci o oddvanju osjetljivosti podrija (NN 83/10) obuhvat plana se
nalazi u slivu osjetljivog podtija na kojem je zbog postizanja ciljeva kakeoroda potrebno
je provesti viSu razinu ili viSi stupanj pis¢cavanja komunalnih otpadnih voda od propisanog
Pravilinikom o graninim vrijednostima emisija u otpadnim vodama (NN282/0).

(3) Prema Odluci o granicama vodnih pagjeu(NN 79/10) podrégje obuhvata Plana
nalazi se unutar Jadranskog vodnog pg&drua prema Pravilniku o granicama pagjau
podlivova i malih slivova i sektora (NN 97/2010)dsgje zahvata nalazi se unutar potjeu
malog sliva Mirna-Dragonja koje pripada sektoru E.

(4) Mreza odvodnje otpadnih voda u cjelini mora bikdazgraiena da osigura pravilnu
i sigurnu odvodnju i pr&iS¢avanje otpadnih voda. Giavine sustava javne odvodnje otpadnih
voda moraju se projektirati i graditi sukladno Rir@iku o tehntkim zahtjevima za grevine
odvodnje otpadnih voda, kao i rokovima obvezne kaatispravnosti grdevina odvodnje i
prociSéavanja otpadnih voda (NN 3/11).

(5) Mreza javne odvodnje otpadnih voda u pravilu s@dz unutar slobodnog profila
postoje&ih i planiranih javnih prometnih povsina te zelenifrugih javnih povrSina, na tia
da ne zasijeca giavnecestice predviene za grdenje, gdje god je to moge.

(6) Premaclanku. 67 Zakona o vodama (NN 153/09, 63/11, 130B6/13 i 14/14)
postupanje s otpanim vodama na pdflrgedinice lokalne samouprave odemo je odlukom
o0 odvodnji otpadnih voda. U skladu &k67. Zakona o vodama (153/09) pravne idke
osobe duzne su otpadne vode ispustati deyiae javne odvodnje ili u invidualne sustave
odvodnje otpadnih voda odnosno na drugiimaukladno Odluci o odvodnji otpadnih voda
na podrdju Grada Por&a—Parenzo, Qqne Tar-Vabriga—Torre-Abrega, @pe Funtana-
Fontane i Opine Vrsar-Orsera (SNIZ 23/16).

(7) Sustav odvodnje rjeSava se rekonstrukcijom i Sgm@njpostojée kanalizacione
mreze naselja i izgradnjom diaga za proéiScavanje otpadnih voda s ispustom u more.
Plansko podrgje pripada dijelu odvodnog sustava Rgrey. Odvodnja je odena modelom
razdjelne kanalizacije, Sto zhada se oborinske vode rjeSavaju zasebno premadnioka
uvjetima, a odvodnja sanitarno-tetkih otpadnih voda putem javnih sustava odvodnje,
vodeii racuna o Pravilniku o grasinim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13).
Iznimno se za dijelove starih gradskih jezgri pabtéom mogu primijeniti i mjeSovita
rieSenja odvodnje.



(8) Postojée crpne stanice imaju priobalne havarijske ispuosaéh duljina pa je sustav
nuzno rekonstruirati i modernizirati.

(9) Iznimno od stavka 7. ovoglanka, a unutar izgdenog dijela gréevinskog podrgja
naselja, do izgradnje javnog sustava odvodnje da@g ovim Planom, za sve devine
stambene, gospodarske, druStvene i ugostiteljshkstitike namjene do veline 10 ES mogtl
je, prikljucak na nepropusnu sabirnu jamu temeljem posebnigtaivjadleznih sluzbi. Za
gradevine vée od 10 ES obavezna je izgradnja zasebnodajaeuz ugradnju bio diska.
Nakon izgradnje sustava odvodnje, predmetndeayiae iz ovog stavka moraju se prikijti
na navedeni javni sustav.

(10) Do izgradnje nedostatnih dijelova sustava odvodajatarne i tehnoloSke otpadne
primjenom samostalnog ili skupnog daga. Pod pojmom udaja podrazumjevaju se sve
tehnologije koje na izlazu imaju propisanu kvalitgbde.

(11) Centralni urdaj za proSi&avanje sa ispustom u more ovog dijela sustavacHoge
smjesten je u gratmom dijelu Ogine sa Gradom Patem.

(12) TehnoloSke otpadne vode potrebno je obraditi n@ s@nitarnih otpadnih voda
prije odvaienja u javhu mrezu odvodnje.

(13) Odvodnja oborinskih voda rjeSava se u sklopu pogdraevinskecestice i upusta
u javni sustav odvodnje, a do izgradnje javnogassstipustaju se u podzemlje preko upojnog
bunara nakon odgovarggg pr@iscavanja.

(14) Oborinske otpadne vode s cestasilvgparkirnih, radnih i manipulativnih povrsina
zagaienih naftnim derivatima upusStaju se u javni sustdvodnje nakon pkiS¢avanja na
talozniku - separatoru. Za parkirne povrSine deetlparking mjesta dozvoljava se odeoje
oborinskih voda direktno na okolni teren rasprSesiustavom odvodnje.

(15) Gradnja magistralnih kolektora odvodnje, zajedmqistatima, a izvan zahvata
utvrdenih ovim Planom, obavljate se u skladu s posebnim uvjetima mjerodavne ustano
zaduzene za odvodnju. Ako treba izgraditi gst& unutar grdevinskog podrda ili u
njegovoj neposrednoj blizini treba izraditi odgajaéu studiju utjecaja na okolis.

(16) U skladu stlankom 2. i 3. Zakona o komunalnom gospodarstvil, 1@5 Zakona o
vodama (NN 153/09) za odvodnju oborinskih vodawija povrSina, nadlezan je upravitelj
sustavom za odvodnju oborinske vode s nerazvrstikhlnih, prometnica odnosno jednice
lokalne samouprave ili komunalno drustvo.

(17) Prije izrade terdke dokumentacije za gradnju pojedinih @dgeina na podrtju
obuhvata plana, ovisno o0 namjeni dgaine, investitor je duzan ishoditi vodopravne teje
shodnocl.122. Zakona o vodama (NN 153/09). Uz zahtjevzziavanje vodopravnih uvjeta
potrebno je dostaviti priloge odfenecl.5. Pravilnika o izdavanju vodopravnih akata (NN
78/2010).

(18) MreZa sustava odvodnje definirana na kartografspdkazu 2c. usmjeravajeg je
karaktera i detaljn@ée se razrdivati odgovarajagom projektnom dokumentacijom piému
se moze odstupiti od planiranih trasa, ukoliko ls&ze potreba zbog telkog ili tehnoloskog
napretka, odnosno buélb novih saznanja, odnosno ukolike to predstavljati racionalnije
rieSenje, pricemu je potrebno uvazavati usvojene propise i staedae pravila tehtke
prakse.



Clanak 92.
UREDENJEVODOTOKA | VODA

(1)) Na podrgju obuhvata Plana mogu se izdvojiti dvije hidrogka cjeline sa
formiranim povrSinskim vodotocima — sliv polja Fana koji se odvodnjava Obuhvatnim
kanalom Funtana do mora i sliv polja Fuskulin keg odvodnjava kanalom FusSkulin do
ponora. Preostali dio obuhvata nema izraZzene pwks8i hidrografske mreze osim &eg
kanala od izvora smjeStenog neposredno uz moraluRerila do utoka u more.

(2) Sustav uréenja vodotoka i voda dio je cjelovitog sustava imasSbd Stetnog
djelovanja voda na podfiu malog sliva ,Mirna-Dragonja®“. Koridor sustavaniiski
obuhvaa vodotoke: Obuhvatni kanal Funtana, Kanal Fuskidisnal Podmugeba i njihove
pritoke te planirani preljevni kanal Fuskulin praeme u kartografskom prikazu 2.B.

(3) Osnovni cilj razvoja sustava wienja vodotoka i voda je osiguranje neSkodljivog
protoka bujnih voda, zastita gdevinskih podrdja, infrastrukturnih i drugih vrijednijih
sadrzaja od poplava b&jiim vodama te drzanje vodne erozije u prihvatljigranicama kroz
odabir povratnog razdoblja velikih voda od minin@R0 godina za prostor koji se Stiti.

(4) Radi preciznijeg utvivanja koridora sustava utenja vodotoka i zastite od b&giih
voda, za sve vodotoke i vode je potrebno utvrditndacijsko podrije, te javno vodno dobro
i vodno dobro.

(5) Do utvidivanja inundacijskog podia (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina
koridora vodotoka obuhva prirodno ili urdeno korito vodotoka, s obostranim pojasom
Sirine 10 m, mjereno od gornjeg ruba korita, vamjstoZice nasipa ili vanjskog ruba
gradevine uréenja toka. Unutar navedenog koridora vrédise izgradnja sustava demja
voda i zastite od plavljenja btiim vodama, njegova potrebna rekonstrukcija, sgmdei
redovno odrzavanje korita i vodnih dgewvina te koriStenje prostora kod nadzora i obrathe o
poplava. KoriStenje koridora i svi zahvati kojimgensvrha osiguranje protonosti mogu se
vrSiti samo sukladno Zakonu o vodama (NN 153/09163130/11, 56/13 i 14/14).

(6) Na zemljiStu iznad natkrivenih vodotoka nije dojenh gradnja, osim gradnje
javnih povrSina:prometnica, parkova i trgova.

(7) Uredenje vodotoka provodi se na temelju planova Hrvatsoda, uskldenim sa
strategijom upravljanja vodama.

(8) Do utvrdivanja vodnog dobra i javnog vodnog dobra, kao agawni kartografski
podaci uzimaju se oni iz karata ovog Plana.

(9) Poplavno podrgje kanala Funtana i FuSkulin unutar obuhvata Pfaik@zano je na
kartografskom prikazu 3.C. Uvijeti koriStenja, deeja i zaStite povrSina, a radi se o
poplavnom podrju srednje vjerojatnosti poplave (cca 100-godipojratni period).

(10) Izgradnja sustava provodi se neposrednim ptexgem plana.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNSTI | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

Clanak 93.
OPCA NACELA ZASTITE
(1) Planom su utvene mjere zastite prostora, odnosno zastite:
a. krajobraznih vrijednosti,
b) prirodnih vrijednosti
c) kulturno povijesnih cjelina



(2) Graditeljske i vrtno-perivojne cjeline, prirodni kultivirani krajobrazi, kao i
pojedin&ne graevine spomerkih obiljezja s pripadajgim ¢esticama, te fizkim vizualno
istaknutim okoliSem, moraju biti na stno prihvatljiv i vrstan nén ukljuéeni u buddi
razvitak Ogine. Zastita kulturno-povijesnih i prirodnih vrijedsti podrazumijeva ponajprije
sljedee:

a) Ocuvanje i zastitu prirodnoga i kultiviranoga krakai kao temeljne vrijednosti
prostora;

b) Poticanje i unapdvanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelseémljista,
zadrzavajti njihov tradicijski i prirodni ustroj (osobito vograda i maslinika);

c) Oc¢uvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osolstarih kamenih kia), ali i
svih drugih povijesnih grevina spomekih svojstava, kao nositelja
prepoznatljivosti prostora,

d) Oc¢uvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i abrizaselja, nasligenih
vrijednosti krajolika i slikovitih pogleda (vizura)

e) Ocuvanje i uréenje izvora kao prepoznatljivost i spetifost Ogine;

f) Ocuvanje prirodnih zngjki dodirnih predjela uz zagéne cjeline i vrijednosti
nezastienih predjela kao Sto su obale, prirodne Sumeivikahi krajolik — budi
da pripadaju ukupnoj prirodnoj i stvorenoj bastini.

6.1. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDN OSTI

Clanak 94.
ZASTITA KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
(1) Na podrgju Optine Funtana nema za&nih prirodnih vrijednosti sukladno Zakonu
0 zastiti prirode (»Narodne novine» br.80/13).
(2) Ovim Planom prepoznati su sljgd@rijedni dijelovi prirode:
a) Znaajni krajobraz - Pok&ko — Vrsarski otoci— dio na podrgju Optine —
funtanjanski otoci
b) vrijedne skupine stablaSica
C) izvori
(3) Za prepoznatu vrijednost iz prethodnog stavka girm@ preportia se provdenje
postupka zastite sukladno zakonskoj regulativi.
(4) Prepoznati vrijedni dijelovi prirode unutar kojilagnica se provode odredbe iz ovoga
poglavlja, graféki su prikazana na kartografskim prikazima br.3aj 3.

Clanak 95.
MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
(1) Prije bilo kakvih zahvata na prirodnim vrijednostimprepordenim za zastitu:

a) potrebno je izvrSiti potpunu inventarizaciju i vakaciju podrudja;

b) potrebno je u Sto ¥e] mjeri zadrzati prirodne kvalitete prostora, osino
posvetiti paZnju éuvanju cjelokupnog prirodnog krajobraza i okruzenja

c) u cilju sprjgavanja nepovoljnih utjecaja na bioloSku raznolikogtrajobrazne
vrijednosti potrebno je propisati mjere zaStitetermelju kojih¢e nadlezna sluzba
koja se bavi poslovima zastite prirode pri Urediaine uprave u Zupaniji utvrditi
posebne uvjete zaStite prirode za dgrge i izvaienje radova i zahvata u
podrjima odretenim zakonskom regulativom.



(2) Op¢i uvjeti i mjere zastite prirode:

a) ocuvati bioloske vrste zwajne za stanisni tip, te za&he i strogo zasene
divlje svojte, Sto podrazumijeva neunoSenje strgaibhtonih) vrsta i genetski
modificiranih organizama i osiguranje prikladne dgeri za njihovo &uvanje,
ocuvanje njihovog stanista i njihovo genje,

b) poSumljavanje treba obavljati autohtonim vrstamaeg, a uzgojne radove
provoditi tako da se iz degradacijskog oblika Symatepeno prevodi u visoki
uzgojni oblik,

c) ocuvati povoljnu grdu i strukturu morskog dna i obale i priobalnih pagia i ne
iskoriStavati sedimente iz sprudova u priobaljguwvati povoljna fizikalna i
kemijska svojstva morske vode,

d) u cilju otuvanja prirodne bioloske i krajobrazne raznolikokdo posebnu
vrijednost treba éuvati podrdja prekrivena autohtonom vegetacijom, lokve
njihovu neposrednu okolicu, podja prirodnih vodotoka, te obalno podpe
(prirodne plaze i stijene), te more i podmorje l&mloski vrijedna podija,
potrebno je revitalizirati ekstenzivno &swstvo, te poticati obnovu zapusStenih
vinograda i maslinika na tradicionalancimg poticat gelarstvo i sl.

e) potrebno je osigurati racionalno koriStenje prinbddobara bez osteranja ili
ugrozavanja njenih dijelova i uz Sto manje narusgvaavnoteze prirodnih
¢imbenika;

f) prirodne krajobraze treba Stititi od nove izgradijéao posebnu vrijednost treba
ocuvati podrgja prekrivena autohtonom vegetacijom te obalno pger(prirodne
plaze i stijene) te more i podmorje kao ekoloSkedna podrdja;

g) treba sprij€iti Stetne zahvate i poreréae u prirodi koji su posljedica turigkiog
razvoja i drugih djelatnosti i osigurati Sto povijg uvjete odrzavanja i slobodnog
razvoja prirode

h) treba ograniiti gradevinsko zauzimanje obale, posebno na krajobrazijgedarm
lokacijama, te se prirodna obala treldaati bez zn&jnih izmjena obalne linije,
nasipavanja i otkopavanja obale.

i) za planirane zahvate u prirodi, koji sami ili sgira zahvatima mogu imati bitan
utjecaj na ekoloski zrajno podrdje, ili zasttenu prirodnu vrijednost, treba
propisati obvezu provtenja postupka ocjene prihvatljivosti zahvata zaopiu
sukladno zakonskoj regulativi.

(3) Postojée Sume, v@m dijelom u privathom vlasnisStvu, ne mogu se preij@niti za
druge namjene. Potrebno je gospodariti Sumama &ia da se duvaju autohtone Sumske
zajednice, a u skladu s va&ia zakonima i propisima. U cilju unaglenja Suma i Sumskoga
tla potrebno je &initi sliedece:

a) makiju i Sume panj#, koje prevladavaju u privatnim Sumama, uzgojeavesti
u VviSi uzgojni oblik,

b) poSumljivati Sikare, paljevine, zapusStena obradizamljiSta | zemljiSta
neprikladna za poljodjelstvo,

c) lzgradivati Sumske putove, vatrobrane prosjeke, divei i cistiti Sumsko
zemljiSte u skladu sa Sumsko-gospodarskim osnovama.

(4) Poljodjelsko zemljiSte cijeni se kao osobita ogtana vrijednost i zbog toga se Stiti
od promjene namjene. Na poljodjelskom zemljiStumosa poljodjelskom zemljiStu osobito
vrijednog kultiviranog krajolika, mogu se izgiaati gospodarske gdavine u skladu s
odredbama ovoga Plana o gradnji izvanigvnskoga podrija.



Clanak 96.
CUVANJE SLIKE NASELJA
(1) Mjere za @uvanje slike naselja, odnosno kulturnog krajobramaju ostalim
obuhvé&a i

a) horizontalni i vertikalni gabariti gaevina, oblikovanje preelja, pokrovi i nagibi
kroviSta, graevni materijali te boja pkelja, osobito unutar postdjd sredista
tradicijskih naselja, moraju biti u skladu s okatnigraievinama, krajolikom i
natinom gratenja na dotinom podrdju

b) Op¢enito se prepokia koristenje lokalnih materijala i &iaa gradnje, a tradicijska
izgradnja moze biti interpretirana i suvremenimikdpinim jezikom.

c) krovista grdevina su kosa, pozZeljno je dvostreSna nagibadmm8’ i 25°;

d) kroviSte mora biti pokriveno crijepom;

e) ogralivanje cestica treba biti kamenom, pozeljno suhozidom i) @lvicama do
uobicajene visine suhozidne e Moguwi su i betonski zidovi izgeni u maniri
suhozida (gradnja kamena istovremeno ili prije etibba a ne samo «oblaganje»
betonskog zida). U manjoj mjeri mogaisu zéane ograde, obvezno sa zivicom s
unutarnje stranéestice te drukije ograde;

f) u vrtovima i v@&njacima ne treba saditi uneseno (egau) bilje, kao ni ono
uobicajeno u gradskim prostorima. Valja koristiti svopéjeca i grmlja, primjerene
Kraju;

g) u predvrtu, izméu ceste (ulice) i kée, preporda se sadnja dr¢a svojstvenog kraju
I ukrasnog grmlja;

h) autohtone pejzazne ambijente trelwati i omoguditi nastajanje novih, kao Sto su
borici, Sumarci i gajevi, skupine stabala i drvor@empresa, borova i dr. );

i) treba poticati i unaptivati odrzavanje zapusStenih poljodjelskih povrSina,
zadrzavajui njihovu tradicijsku i prirodnu strukturu

Clanak 97.
MJERE ZASTITE POLJODJELSKOG ZEMLIJISTA
(1) Poljodjelsko zemljiste Planom uZziva poseban stazastitu. Vrijedno poljodjelsko
zemljiSte utvdeno ovim Planom mora se intenzivho alivati uz primjenu potrebnih
agrotehnikih mjera i ne moZze promijeniti namjenu osim kadauspitanju potrebe Hrvatske
vojske. Na njemu se mogu izdgraati samo poméne gospodarske gtavine u skladu s
provedbenim odredbama ovoga Plana.
(2) U cilju zastite poljoprivrednog zemljiSta, nadledirdavna sluzba:
a) vodi popis povrSina i vrijednosti ukupnog poljodjebg zemljiSta na podéju
obuhvata Plana, te da vodi popis neiskoristenop@elskog zemljiSta u privatnom
i drzavnom vlasnistvu,
b) obavlja poslove u svezi davanja u zakup neiskeragepoljodjelskog zemljiSta u
drzavnom vlasnistvu,
c) provodi politiku razboritog iskoriStavanja poljotjkog zemljista u skladu sa
Zakonom o poljoprivrednom zemljistu.

Clanak 98.
MJERE ZASTITE SUMSKOG ZEMLJISTA
(1) Planom su utviene Sumske povrSine. Prema namjeni £ajadijele se na:
a) gospodarske Sumeije se urdivanje i iskori€ivanje obavlja prema Sumsko-
gospodarskoj osnovi;
b) zastitne Sume
c) Sume posebne namjene



(2) N&Cin zastite, uréenja i koriStenja Suma unutar granica zastih krajolika odvija se
temeljem Sumsko-gospodarskih osnova i u skladuakarskim propisima i standardima, i
odredbama ovoga plana.

(3) Za provatenje ovog Plana bitne su sljédemjere:

a) poSumljivanje Sikara, makije i krSa osobito radiolekke zasStite i unapienja

ambijenta;

b) izgradnja Sumskih putova i uli@anje ic¢iS¢enje Sumskog zemljiSta radi sgig@anja

Sumskih pozara, a na temelju Sumsko-gospodarskibvas
c) poSumljivanje zapustenih zemljiSta, koja nije opla@vo obrdivati;
d) vracanje u prvobitno stanje opozarenih Sumskih povrSina

Clanak 99.
MJERE ZASTITE MORA
(1) Radi sprj¢avanja oné&sSéenja uzrokovanog pomorskim prometom i¢kum
djelatnostima treba osigurati opremu za sfayanje Sirenja i uklanjanja ofigcenja, prihvat
otpada i istroSenog ulja te drugih tvari, a u mama i lokalnim lukama instalirati uteje za
prihvat i obradu sanitarnih voda s brodica, kordegnza odlaganje otpada, istroSenog ulja,
ostataka goriva i zauljenih voda.

Clanak 99a.
EKOLOSKA MREZA

(1) Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi (NN 124/13 i 18/ Plan svojim akvatorijem
ulazi u podrdgja EkoloSke mreze Republike Hrvatske koja predgpavipodrije ekoloske
mreze Europske unije Natura 2000.

(2) Plan ulazi u podrje ccuvanja zn&ajno za ptice (POP):

- HR 1000032 Akvatorij zapadne Istre,
te u podrdje ctuvanja zndajno za vrste i staniSne tipove (POVS):
- HR3000003 - Vrsarski otoci (POVS)

(3) Ciljevi ocuvanja na podrju ekoloSke mreze zgajnom za ptice HR1000032
Akvatorij zapadne Istre su: morski vran&hé@lacrocorax aristotelis desmarestidugokljuna
¢igra (Sterna sandvicengiscrvenokljunacigra (Sterna hirund® crnogrli plijenor Gavia
arctica), crvenogrli plijenor Gavia stellatd, vodomar Alcedo athi¥.

(4) Ciljevi ocuvanja na podrijima ekoloSke mreze ztanom za vrste i staniSne
tipove HR3000003 — Vrsarski otoci (POVS) su prelpae ili dijelom preplavljene morske
Spilje.

(5) Osnovne mjere zacavanje ciljnih vrsta i staniSnih tipova u podjima ekoloSke
mreze propisatie se posebnim Pravilnikom.

(6) Pravilnikom o ciljevima ®uvanja i osnovnim mjerama zauvanje ptica u
podriEju ekoloSke mreze (NN 15/14) propisani su ciljewiuwanja i osnovne mjere za
ocuvanije ciljnih vrsta ptica u podfima ekoloSke mreze dati u tabici u nastavku.



IDENTIFIKAC. ZNANST. HRV. KA;EG' S(EJHLJ.EZX;E;E .
BR. | NAZIV NAZIV NAZIV CILINU P-preletnica; ’ CILJ O CUVANJA OSNOVNE MJERE
PODRUCJA VRSTE VRSTE VRSTU Z-zimovalica)
ocuvana pogodna stanista
Gavia arctica CT.“ng” 1 z (d.UbOke morske uvale,_ bez mjere
plijenor priobalno more) za zdajnu
zimujuéu populacijt
ocuvana pogodna stanista
Gavia stellata CT."e“°9r“ 1 VA (dgboke morske uvale,. bez mjere
plijenor priobalno more) za z&ajnu
zimujuéu populacijt
ofuvana stanista (strme ne posjéivati
Phalacrocora . stjenovite obale otoka; gnijezdiliSne otoke
: . Morski d " >
X aristotelis 1 G stjenoviti ot@&ici) za u razdoblju
desmarestii vranac odrzanje gnijezde gnijeztenja (1.01.-
populacije 31.05.
ne posjéivati
gnijezdiliSne otoke
u razdoblju
ocuvana stanista za gnijeztenja (20.04.-
nijezdenje (ot@ié¢i s golim | 31.07.), smanijiti
HR1000032 ﬁ.ternc? Ellrvencv).- 1 G tgra\J/natimjiIi(éljunkovgim populzzciju gaIJeba
Akvatorij rundo junacigra povrdinama) za odrzanje | klaukavca na
zapadne Istre gnijezdee populacije otocima na kojima
se gnijezdeigre ili
je zabiljezen pad
njihove brojnos
. ocuvana pogodna stanista za
Sterna} . I?ugokljuna 1 Z zimovanjg (guboke morske | bez mjere
sandvicensis | ¢igra :
uvale, priobalno mor
radove uklanjanja
drveca i Siblja
provoditi samo
ukoliko je
ocuvana stanista (estuariji, E;?Loécgsztr:/;ggoka
Alcedo atthis | Vodomar 1 Z | morska obala) za zimovanje d dstavlia
znaajne populacije a predstavy .
opasnost za zdravlje
i imovinu ljudi, a u
protivhom ostavljati
vegetaciju u
prirodnom stanijt

(7) Svi planirani zahvati koji mogu imati z&gan negativan utjecaj na ciljne vrste,

ciljna stanista
ekoloSku mrezu, sukladno Zakonu o zastiti
prihvatljivosti za ekoloSku mrezu (Narodne novirgzl/114).

I cjelovitost podfja ekoloSke mreze podlijeZzu ocjeni
prirdtitN 80/13) te Pravilniku o ocjeni

6.2. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH DOBARA

iz Zakona i Uputa, koji se na nju odnose.

Clanak 100.
OPCE ODREDBE | UPRAVNI POSTUPAK PRI ZASTITI
(1) Odredbe za uspostavu i praemje mjera zastite i obnove kulturnih dobara pexzel

prihvatljivogg



(2) Propisanim mjerama ufdwju se obvezatni upravni i neupravni postupci t&ima
oblici graditeljskih i drugih zahvata na:

a) pojedin&nim spomenikim graievinama,

b) graievnim sklopovima,

c) arheoloskim lokalitetima,

d) parcelama na kojima se spomike graievine nalaze e) predjelima (zonama) zastite

naselja

(3) Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijesfedei zahvati na
zasttenim gra@evinama, sklopovima, predjelima i lokalitetima:

a) popravak i odrzavanje postéje graievina,

b) funkcionalne prenamjene postéije graievina,

c) nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja idgane prilagodbe (adaptacije),

d) rusSenja i uklanjanja gdavina ili njihovih dijelova,

e) novogradnje na zaganim parcelama ili unutar za&nih predjela,

f) izvodenje radova na arheoloSkim lokalitetima.

(4) Sukaldno zakonskoj regulativi, za sve nabrojeneva@h na grédevinama,
sklopovima, predjelima (zonama) i lokalitetima,kzge se Prostornim planom utvrdi obaveza
zastite, kod nadlezne ustanove za zastitu spom@attabno je ishoditi zakonom propisane
suglasnosti:

(5) Zasticenim kulturnim dobrima, kod kojih su uttena spometika svojstva i na koje
se obavezno primjenjuju spomeke odredbe i postupci, smatraju se sva dobra koja s
ovom Prostornom planu popisana kao:

a) zasttena kulturna dobra (Z) — nova (revidirana) rjeSéviaistarstva kulture;

b) registrirani spomenici (R) — stara (ne revidirangsenja Regionalnog zavoda za

zastitu spomenika kulture u Rijeci;

c) preventivno zastena kulturna dobra (P);

d) evidentirana (E-MK i EP) ukoliko su predloZzena z&titu na drzavnoj razini (PZ-

D).

(6) Za ostale grdevine ozn&ene kao evidentirane planom (EP), za koje se predla
zastita na lokalnoj ajinskoj razini (PZ-L) najeke lokalne vaznosti, opisani postupak nije
obavezan, ali je prepatljiv ukoliko organi lokalne uprave u provedbi ovo§aostornoga
plana ndu interes i potrebu za savjetodavnim sudjelovaridumibe zastite.

(7) Temeljem evidencije (inventarizacije) provedendikoim izrade ovoga Prostornoga
plana, uz ranije registrirana (R), zé8ha (Z) i preventivho zasggna (P) kulturna dobara,
Uprava za zastitu kulturne bastine - Konzervatoogkel u Puli po sluzbendje duznosti na
prijedlog Ogtine pokrenuti postupak dokumentiranja te donoS&jgsenja o zastiti za sve
vrednije grdevine, predjele (zone) i lokalitete koji su na kamt i tablicamaredlozeni za
zastitu na drzavnoj razir{PZ-D) ukoliko utvrdi opravdanost takvog prijedéod>o donoSenja
odgovarajdega rieSenja, na sva tako predloZena kulturna doddva primjenijivati iste mjere i
propisane postupke, kao i za trajno za&sta dobra, kako u rdevremenu ne bi doSlo do
njihove degradacije nestmim postupanjem ili neadekvatnim koriStenjem.

(8) Sastavni dio ovih Odredbi za pratenje je tablkini popis kulturnih dobara i drugih
vrednijih kulturno-povijesnih tvorevina u kojemuyévrden i odgovarajéi spomenéki status
(Z, R, P, E-MK, EP) vazno za primjenu svih mjerati¢a navedenih u ovim odredbama.



STAVLJANJE POD ZASTITU KULTURNIH DOBARA

(9)Pojeding&ne graevine, sklopovi, parcele i predjeli, koji se Prostm planom
smatraju zastenim, prikazani su na kartografskim prilozima i {@@mi pojedinano u
tablicama.

(10)Na podrgju Opéine Funtana na temeljZakona o zastiti kulturnih dobara
sukladno podacima iz tabtiog popisa (dalje se navodi identifikacijski brigg)iturnih dobara,
u postupku a stavljanje pod zastitu su:

a) na drzavnoj razini (PZ-D) [RjeSenjem Ministarstudture]: F-06, F-07;

b) na lokalnoj razini (PZ-L) [odlukom Gine, sukladnoc¢l. 17. Zakona o zastiti i

oc¢uvanju kulturnih dobara): F-05, F-08, F-09, F-10;

(11)Planom su evidentirana (EP) sljédekulturna dobra koja se u sklopu ovlasti
lokalnih organa uprave Stite mjerama Prostornogmal(ZP), na razini Gme putem
cjelovitog provdenja Prostornog plana uz obvezu daljnjégvanja i strdnog odrzavanja
sljedeih kulturnih dobara: F-11, F-12, F-13, F-14, F-E&16;

(12)Za odreeni broj nedovoljno istrazenih, potencijalnih ihdiciranih arheoloskih
lokaliteta kod kojih nije bilo mogie definirati precizni prostorni areal propisujea®/eza
provaienja istrazivanja, na temelju kojte se méi odluwciti o potrebitosti i vrsti zastite. U
slwaju izvaienja bilo kakvih radova na Sirem prostoru takvikaldeta obavezno je zatraZiti
misljenjenadleznog Konzervatorskog odjela u Puli.

Clanak 101.
MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA
(1) U arheoloSkim zonama (arheoloskim lokalitetima) vdzaa je primjena sljeddn
mjera zastite:
a) Zabranjuje se intenzivno poljodjelsko koriStenge tie se zabranjuje duboko oranje

preko 0,40m;
b) Zabranjuje se svaka izgradnja, iznimno je mi@ggradnja u svrhu prezentacije
arheoloSkoga nalaziSta, parterno derge | izvedba propusta za vaznije

infrastrukturne vodove;

c) Svaka mozebitna izgradnja, za koju se u posebnastuplku utvduju uvijeti, koja
podrazumijeva iskop (temeljenje, podrumljenje, atetijski rov) uvjetuje se
prethodnim arheoloskim istrazivanjima, a kod margdhvata samo arheoloskim
nadzorom prilikom izvéenja radova.

d) Sva izgradnja na navedenim lokalitetima uvjetovgmarezultatima arheoloskih
istraZivanja, bez obzira na prethodno izdane uvjeidobrenje.

(2) Unutar podrdja registriranog hidroarheoloskog lokaliteta potrelje prije izaenja
bilo kakvih radova ishodite posebne uvijeti i pretho odobrenje nadleznog Konzervatorskog
odjela.

(3) Za arheoloSke lokalitete koji su evidentirani (E-MEP) na temelju povremenih
pojedin&nih nalaza, ili su indicirani putem toponima, apuestoje utvdéene granice zastite
(na kartama gevnih podrdja su oznéeni Siri areali mogéeg rasprostiranja nalaza), ne
propisuju se direktivne mjere zastitecvie prilikom izvaienja graevnih radova potrebno
upozoriti narditelje radova na moge nalaze zbogega je potreban pajani oprez, te je u
slwéaju bilo kakvih arheolosSkih nalaza potrebno odmadiustaviti radove i obavijestiti
nadlezni Konzervatorski odjel, kaje odrediti daljnje mjere postupanja.

(4) Istrazivanje lokaliteta i iskapanje nalaza dopudtgnsamo uz prethodno odobrenje
nadleznog tijela i uz uvjet da se svi nalazi naklonrSenih istrazivanja i iskapanja stno
konzerviraju, a pokretni nalazi predajutwvanje nadleznom muzeju.



(5)Za svaku pojedinau povijesnu grdevinu kod koje su utdena spometika
svojstva (prema inventarizacijskoj listi) kao najijeagranice zasStite utduje se pripadna
parcela ili njen povijesno vrijedni dio. Za sve astevidentirane (E) gdavine koje se Stite
planom (ZP), mjere zastite i obnove provodi lokalmaava na temelju égh preporuka i
odredbi Prostornoga plana.

(6) Za evidentirane grievine kod kojih je preddiena zastita na émskoj (PZ-L) razini
osobito se primjenjuju sljede mjere:

a) Nije dopusteno ruSenje gievina vé se propisuje njihovo odrzavanje i obnavljanje

uz odgovarajée prilagodbe novim funkcijama;

b) Povijesne grdevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovikolisem (vrtom,

perivojem, vénjakom, dvoriStem, pristupom i sl.);

¢) Raznim mjerama na razini lokalne zajednice poticétnovu i odrZzavanje starih,

umjesto izgradnje novih Ka;

(7) Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrstadgvine potrebno je paziti na
mikroambijent naselja, tj. novogradnju uskladiti zat&enim tlocrtnim i visinskim
velicinama postojée gratevine (ili postojéih graievina u potezu) kako bi se ustrojio skladan
graditeljsko-ambijentalni sklop.

(8) Vlasnik kao i drugi imatelj kulturnog dobra duzangrovoditi sve mjere zastite koje
se odnose na odrzavanje predmetnog kulturnog datk@je odredi nadlezno tijelo.

(12) Na jednoj grdevnoj ¢estici mogu se dozvoliti u siaju kada se radi o¢avanju
vrijedne tradicijske kée uz koju se, ndestici u graditeljski skladnoj cjelini sa zé&dmim
ambijentom, moze predvidjeti izgradnja novecédwu Preportia se staru kiu sa&uvati i
obnoviti, te ju koristiti za trajno ili povremendasovanje, pomii ili poslovni prostor u
turisticke svrhe (seoski turizam, tradicijsko zanatstvo).

(13) Vrijedne gospodarske gtavine izgrdene u naseljima moraju secaaati bez
obzira na (ne)modmost zadrZavanja njihove izvorne namjene, s tim s#a mogu
prenamijeniti u poslovne prostorije ili u svrhu gseavljanja i promidzbe tradicijskog
graditeljstva.

(14) Zone zastite, odnosno, prostori posebnih uvjetaStanja, urdivanja i zaStite,
prostorno su oddene na kartografskom prikazu br. téna kartografskim prikazima 4.1.

TABLICA: DETALJNA INVENTARIZACIJA KULTURNIH DOBARA

Ident. Kulturno . Spom.| Raz. | Mjere | Prijed.
br. dobro/vrsta, tip Adresa/lokalitet status | zaStite | zaStite | kateg. lzvor
Matijasic,
F-01 Arheol. IOk.' [ant.] . .| “Debeli rt” EP D istraz. N | Gnirs
rimska arhit., mozaici
1916.
uvala “Jazbinka” (“Valle
oz | Arheollok.fant], | o lsoonin S7.0d EP D | istraz| N | Matijasi
rimska arhit., mozaici|
mjesta
F-03 Potenc. hidroarheol. O Altijaz, 900 mZ. od Ep D istraz. N KoVeid
lokal. Debelog rta
F-04 Potenc. hidroarheol. pllc‘llna Kupa ,9’(1)OmZ. Ep D istraz. N Kovaic
lokal. od “Debelog rta
F-05 | Dkola V. Nazora® o qka 17 EP| O Pzl 4(D) teren
[historicizam]
Dvorac (“kastel”) u srediStu mjesta, Ul.
P06 | Borisi [barok] kastel | EP D PzD| 3(C)| teren




u srediStu mjesta, Ul.

F-07 | Z.c.sv. Bernarda " EP Pz-D| 3(C)| teren
kastel |
F-08 | Kapela sv. Lucije u srediStu mjesta, Istarsk EP PZ-L| 4(D)| teren
Kapela Majke BoZje | staro groblje, uvala
P09 | od Milosti [17. st] | “Perila” EP Pz-L| 4(D)| teren
F-10 Grobna kape!a Ggspe groblje, uz cestu prema Ep pz-L| 4(D)| teren
Karmelske [historic.] | Vrsaru
F-11 | Poklonac [20.st] | 9roplie, uz cestuprema | o, 7P | 5(E)| teren
Vrsaru
Groblje rkt. J. od mjesta, uz cestu
F-12 [19./20.st.] prema Vrsaru EP ZP | 4(D)| teren
F-13 | Staro groblje [sr.v.] uyala Perila”S od EP P 5(E)| teren
mjesta
N staro groblje, uvala
F-14 | Lapidarij “Perila’S. od mjesta EP ZP 4 (D) | teren
NOB-spomenik [20. | u dvoristu O.S., Istarska Sonje
F-15 st.] 17 EP P > (E) 1971.b
Otok «Skoljt» - .
e Ispred juzne obale
fortificirano .
F-16 . Grgetova rta i uvale EP P Uprava
prapovijesno .
. . Fornazina
gradinsko naselje
Od otoka Veli Skolj na
F-17 Hidroarheoloski sjeveru do pliaka Lima i RP 27

lokalitet

Fojaga na ulazu u Limsk
kanal na jugu

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 102.

(1)Op¢ina Funtana se putem dokumenata prostornodenje i Plana gospodarenja
otpadom Opine Funtana za razdoblje do 2015. godine (“SluZigéasnik Ogine Funtana”,
br. 2/10) opredijelila za uspostavu cjelovitog taua gospodarenja otpadom u skladu s
Zakonom o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/PBnom gospodarenja otpadom u
Republici Hrvatskoj za razdoblje od 2017. do 2ag®line (“Narodne novine”, br. 3/17) kako
bi se osiguralo:

(2)Uspostava cjelovitog sustava gospodarenja otpadoan Qinu

(papir, drvo, staklo, metal, plastika, tekstil ufgni /glomazni/ otpad).

smanjenje potencijala otpada na mjestu nastanka,

iskoriStavanje vrijednih tvari i energije,
obraiivanje samo onog otpada koji preostaje nakon svjaranizbjegavanja i

recikliranja,

odlaganje minimalnih katina ostatnog otpada.

Funtana
podrazumijeva da, sukladno odredbama ¥egeZakona o odrzivom gospodarenju otpadom i
pripadajédih propisa uspostavi sustav odvojenog prikupljgkgaisnog i opasnog otpada iz
komunalnog otpada putem “zelenih otoka” i izgradmjreciklaznog dvoriSta uz koje se
izgraditi plato za privremeno odlaganje d¢gainskog otpada od rusenja bez zemlje iz iskopa.
(3)Lokacija reciklaznog dvorisSta ozéena je u kartografskom prikazu lai 4.
(4)Reciklazno dvoriste je gdavina za gospodarenje otpadom u kojoj se udegram
prostoru odvojeno prikupljaju i privremeno skladishanje koliine posebnih vrsta otpada




(5)Deponiranje komunalnog otpada rijeSeno je na pgai@rada Por& na odlagalistu
«KoSambra»

Clanak 103.

OTPADNE VODE

(1) Zbrinjavanje otpadnih voda vrSi se gradnjom karalekeZe i uréaja za obradu
otpadnih voda odgovarajeg stupnja i tehnologije p¢dcavanja. Pravilnim zbrinjavanjem
sanitarno-potrosnih, tehnoloskih i oborinskih vaulsi se zastita podzemnih voda, mora, tla i
dr.

(2) Svi korisnici prostora duzni su prikljiti se na javni sustav odvodnje otpadnih voda,
te djelatnodu ne ugrozavati pitku i sanitarnu vodu od zhganja.

(3) Natin zbrinjavanja otpadnih voda definirang@ankom 91. ovih Odredbi.

8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJINA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 104.

PROCJENA UTJECAJA NA OKOLIS

(1)Procjenu utjecaja na okoli$ potrebno je dvati u skladu s posebnim propisom. U
skladu s posebnim propisom, potreba provedbe pkatppcjene utjecaja na okolis th@e
se utvrditi precizno tek donoSenjem (ili u tijekarade) odgovarafuh planova uréenja uzih
podruwja (UPU).

(2)Drugi zahvati za koje je potrebno provesti postupicjene utjecaja na okolis su:

a) sva hasipavanja u odnosu na posiojeprirodnu obalnu crtu

b) ugostiteljsko-turistike cjeline vée od 5ha

c) sustav odvodnje otpadnih voda izlaznog kapacite@®02ES (ekvivalentnih

stanovnika) i vise.

(3)Zahvate pod ttkama a), b) i c¢) treba utvrditi pri izradi ovim R&@m propisanih

UPU-a.

Clanak 105.
MJERE ZA POBOLJSANJE OKOLISA
(1) Zbog prirodne i kulturne bastine te povrSina podtimam krajolika, potrebito je
neprekidno i sustavno provoditi mjere za poboljgamj unaprdivanje prirodnoga i
kultiviranoga (antropogenog) krajolika, kao mjer@ gprj€avanje nepovoljnog utjecaja na
okolis.

(2) U cilju poboljSanja okoliSa propisuju se sljédanjere:

a) Do kraja izgraditi sustav kanalizacije s dmgma za proéiScavanje, osobito u radnim
zonama, i na svim mjestima gdje se javljaju znatmgiscivaci;

b) Redovito trebaistiti naselje i obalu (plaze) od krutog i krupnoipada i sprigavati
divlja odlagaliSta otpadaka po poljodjelskim i Stms povrSinama,;

c) Smanijiti uporabu agrotehtkih sredstava koja otigcuju tlo (pesticide, umjetno
gnojivo i sl.)

d) Sprjecavati koriStenje i izgradnju sustava koji proizvodaku i u tome smislu
primjenjivati mjere zastite od buke;

e) Svi planirani turisitki kapaciteti moraju biti ili prikljgeni na sustav odvodnje
otpadnih voda ili moraju izgraditi vlastiti sustadvodnje s biopréistatem koji ¢e
otpadne vode ptostiti do propisane razine u skladu sa zakonomdhama,
pravilnicima i standardima.



Clanak 106.
MJERE ZA QCUVANJE OKOLISA
(1) Na cijelom podrtju obuhvata ovoga Plana, poglavito unutardgranskih podrdja,
ne smiju se graditi gdevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, aspedno ili
mozebitno ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudnaselju ili vrijednost okoliSa, niti se smije
zemljiSte urdivati ili koristiti na n&in koji bi izazvao takve posljedice.
(2) U cilju ocuvanja okoliSa propisuju se sljgégemjere:
a) na djelotvorni nain &tititi kulturne, prirodne i krajobrazne vrijedsti.
b) ¢uvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sumeljqajelsko zemljiSte, izvore
vode, obale i dr.).
c) ukljuciti lokalne vlasti u aktivnocuvanje okoliSa te zastitu za%hih graevina i
podritja kroz no¥anu potporu i ofinske odluke.
d) sprjgavati radnje koje potencijalno mogu izazvati nepjavo utjecaj na okoliS u
skladu sa propisima.

Clanak 106a.

Zastita zraka

(1) U cilju odrzavanja |. kategorije kvalitete zrakaswradnji s ovlaStenom institucijom,
provoditi program pré&nja kvalitete putem péanja ogih (SO2, NO2, CO2, UTT i sadrzaj
toksiknih metala u UTT, lebde cestice) i specifinih (NH3, formaldehid, fenol i sl.)
pokazatelja on#S¢enosti zraka kroz mjerne mreze automatskih mjepabktaja i mjernih
postaja s rénim posluzivanjem.

(2 U zaSttenim podrgjima prirode, podrgfima ekoloSke mreze - Natura 2000 i
sportsko-rekreacijskim povrSinama ne smiju se diogtanicne vrijednosti.

Clanak 106b.
Zastita voda

(1) Svi zahvati u prostoru izvode se sukladno Odlupboeama sanitarne zastite izvorista
za pte u Istarskoj zupaniji (,Sluzbene novine Istarskganije”, br. 12/05 i 2/11). Prema
Odluci o zonama sanitarne zastite izvoriSta z# pi Istarskoj Zupaniji obuhvata plana se
nalazi izvan zona sanitarne zastite.

(2) Prema Odluci o granicama vodnih pafjau(,Narodne novine®, br. 79/10) podije
Op¢ine Funtana nalazi se unutar Jadranskog vodnogugjadra prema Pravilniku o
granicama podiija podslivova i malih slivova i sektora (,Narodnevime*, br. 97/10 i 31/13)
unutar Podr&gja malog sliva Mirna-Dragonja koje obulé@adio Istarske Zupanije, a pripada
sektoru E.

(3) Zbog hidroloskih karakteristika na ovom se paglrustvaraju bugni potoci koji
utjecu na bilancu podzemnih i nadzemnih voda kao i ifeoap kakv@u obzirom da se radi o
krSu. Transport vode u podzemlju je vrlo brz i reg@duje procesima samopir&avanija,
zbog ¢ega je na ovim pod&ima vrlo teSko poséi kakvoiu vode za e bez zné&ajnih
napora u zastiti koja bi morala biti sveobuhvatagodrugju Istre.



(4) Mjere zastite voda koje se moraju primjeniti nanpopl Opéine Funtana:

- sukladno Zakonu o vodama, nuzno je kakwacsvih povrSinskih vodotoka
dovesti na kategoriju ili vrstu planiranu ovim Rbam,

- podrije Otine Funtana nalazi se u slivu osjetljivog pagauna kojem je zbog
postizanja cilieva kakw® voda potrebno provesti viSu razinu ili viSi stopa
prociS¢éavanja komunalnih otpadnih voda od propisanog Rhaeim o
grancnim vrijednostima emisija u otpadnim vodama a swidasino Odluci o
odralivanju osjetljivosti podrtja (,Narodne novine“, br. 83/10) koja je
donesena temeljerd. 49. Zakona o vodama (,Narodne novine“, br. 193/0
63/11, 130/11, 56/13 i 14/14).

Clanak 107.
MJERE ZA UNAPRBENJE OKOLISA

(1) U cilju unapreéienja okoliSa potrebito je:

a) stvaranje javnoga mijenja u korist zaStite krajikzastite kulturne i prirodne
bastine, smanjenja ofiscenja te za gradnju stambenih dggina na zasadama
tradicijskoga graditeljstva;

b) kroz dobro osmisljene turigiie programe unapderati zastitu prostora;

c) u svaki urbanistki plan i arhitektonski projekt ili studiju, bilodje vrste,
ugraditi elemente zastite okoliSa i krajobraznolkkovanja.

Clanak 107a.

Zastita od Stetnog djelovanja voda

(1)Operativna obrana od poplava za Obuhvatni kanalafen i kanale Fuskulin i
Podmugeba koji pripadaju vodama II. reda definirgmaPlanom obrane od poplava na
vodama Il. reda Istarske zupanije-Sektor E-Sjevéadran-branjeno podije 22-mali slivovi
.Mirna-Dragonja“ i ,RaSa-Boljutica-mali sliv ,Mirna-Dragonja“.

(2)Radi obrane od poplava btjim vodama planira se dorada planova obrane od
poplava te providenje preventivnih mjera odrzavanja, izgradnje, nskakcije i dogradnje
sustava zastite od Stetnog djelovanja voda-regskiltii zastitnih vodnih gievina te njihov
nadzor.

(3)Radi zastite poljoprivrednih povrSina predino je probijanje vododijelnice prema
moru i izgradnja Preljevnog kanala Fuskulin kojinsé viSkovi vode izvan kapaciteta ponora
odvodili do mora (Uvala Perila). 1za probijanja waljelnice preljevni kanal smjeSten je na
trasi prirodne jaruge sa propustom na cesti VrgaesP a nizvodno od propusta veze se na
postojei odvodni kanal izvora koji je potrebno rekonstatir

Clanak 107b.

Rizici od poplava mora

(1)Prema elaboratu ,Poplave mora na priobalnim pgona“ (Split, oZujak 2013.)
metodom ekspertne procjene procjenjene su maksemébine razine mora u odnosu na
HVRS71. Za podréje obale Istre sjeverno od Rovinja maksimalne @siewzine mora za 50-
godisnji povratni period iznose 125cm. Registrirana visina vala u sjevernom Jadiamosi
Hmax=7,2 m. Procjenjena 100-godiSnja povratna anigest najviSeg vala u Jadranu iznosi
13,5 m. Navedene se vrijednosti odnose na otvdidrian, dok se u obalno podrujavljaju
bitno manji valovi ovisno o topografskim karaktéka i otvorenosti akvatorija prema
dominantnim smjerovima vjetra.

(2)Prema elaboratu iz st.1. ovoglanka na obalnom podiju Opéine Funtana
procijenjene su maksimalne visine valova od 4,8m.



(3)Prilikom gradnje gréevina koje se nalaze na zemljiStu do 4,8m n.v. lopsk

projektne dokumentacije za istenje odobrenja za gtanje potrebno je, obraditi i mjere
zastite od poplava.

Clanak 108.

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH ORSNOSTI -
POSEBNI UVJETI GRAYENJA

(1) Osnovne mjere zastite od elementarnih nepogodiihr@pasnosti sadrzane su u

rieSenjima ovog Plana dok su posebne mjere (skignjgudi, zastita od ruSenja, pozara i
potresa) poblize oddeju u okviru planova udenja uzih podr&a te pri projektiranju
gradevina, a u skladu s posebnim propisima te ostalijetiona i smjernicama ovog Plana..

(2) Pri projektiranju grdevina obvezno primjenjivati slijede:

a) vatrogasne prilaze gtavinama planirati u skladu sa propisima; vatrogdsaini
pristup potrebno je osigurati do svih stambenihsfjeStajnih jedinica i to barem s
jedne strane gdmvine;

b) u svrhu sprjgavanja Sirenja pozara na susjednedgvane, grdevina mora Dbiti
udaljena od susjednih glavina najmanjecetiri metra, ili manje u izgdenim
dijelovima graevinskih podrdgja naselja ako se dokaze, uzintaju obzir pozarno
opteréenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristikaterijala grdevine,
veli¢inu otvora na vanjskim zidovima giavine i dr., da se poZar ¢eeprenijeti na
susjedne grevine; ako se gdevina izgrduje kao prislonjena uz susjednu
gradevinu (na méi):

c) -ili mora biti odvojena od susjedne dewine pozarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u slaju da grdevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi
se na ravni krov) nadvisuje krov gevine najmanje 0,5m;

d) -ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpstn@uZzine najmanje 1 metar
ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivomaterijala najmanje na duzini
konzole;

e) skladiSta, pretakaliSta i postrojenja za zapaljiekine i plinove, te skladiSta
eksploziva planirati na mjestima sukladnim pozitiwnzakonskim odredbama,
pravilnicima i normama,;

f) prilikom gradnje, ili rekonstrukcije vodoopskrbnerebe, ukoliko ne postoje,
predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu sukladno paset propisu;

g) za graevine koje se planiraju uz posebne mjere zaStitepotara, uz obvezu
ishadenja posebnih uvjeta, propisuje se i obveznodshfe suglasnosti od nadlezne
policijske uprave o pravilnom planiranju protupa#arzastite; ako za gtavinu nije
potrebno izdati lokacijsku dozvolu, za glavni pkdjeotrebno je ishoditi suglasnost
nadlezne policijske uprave na mjere zastite od poza

h) za gra@evine, za koje se ne zahtijevaju posebne mjerédeagt poZara i gevine iz
Pravilnika o grdevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne tavggaienja
glede zasStite od pozara, nije potrebno ishoditilesmpst od nadlezne policijske
uprave glede zastite od pozara;

i) predvidjeti lokacije za izgradnju cisterni za akdawju vode.



(3)Kod odretivanja i proglaSavanja za&tinih dijelova prirode sukladno Zakonu,
potrebno je izraditi procjene ugroZenosti i plan@astite od pozara u skladu s posebnim
propisima i na navedene planove zatraziti sugldsmasllezne policijske uprave ili
Ministarstva unutarnjih poslova:

a) na poljoprivrednim i Sumskim zemljistima (privatnirdrzavnim), nalaze se obvezno
provaienje svih mjera zastite od pozara, propisanim powih zakonskim
odredbama, pravilnicima i planovima zastite od paza pojedinim podtjima, uz
uvazavanje specifnosti otvorenih prostora Zupanije, odnosno iskagem
pojatanih mjera zastite od pozara na ovim prostorimakdin citave godine, a
osobito tijekom protupozarne sezone;

b) na Sumskim i poljoprivrednim povrSinama, koje nepdeo okruzuju naselja,
tijekom protupozarne sezone nalazu sedasja mjere zastite od poZara;

c) za podrgja zaSttenih dijelova prirode, te Sumska i poljoprivrednadpcja koja
neposredno okruzuju naselja, s ciljem da se tijekmRharne sezone onemdgu
njihovo zahvéanje pozarom, prilikom gradnje ili rekonstrukcij@doopskrbnih
mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti ga&njhidrantska mreza.

(4) Zona uruSavanja gitavine ne smije zahvati kolnik ceste. Zona uruSavanja oko

gradevine iznosi pola njene visine (H/2).

(5) Ako izmedu dvije graevine prolazi ulica, njihova ndesobna udaljenost mora

iznositi najmanje:

Dmin = H1/2 + H2/2 + 5 metara

gdje je: Dmin najmanja udaljenost dewvina mjereno na mjestu njihove najmanje
udaljenosti; H1 visina prve gtavine mjereno do vijenca, ako dewina nije okrenuta
zabatom prema susjednoj; H2 visina drugeigviana mjereno do vijenca, ako dexvina
nije okrenuta zabatom prema susjednoj. Ako suteyiae iz ovoga stavka, odnosno
druge grdevine (grdevina), okrenute zabatima (zabatomjuraaju se visine (visina) do
krovnog sljemena.

(6) Medusobni razmak objekata moze biti i manji od naveden stavku (5) ovog
¢lanka pod uvjetom da je teltkom dokumentacijom dokazano:

a) da je konstrukcija objekta otporna na rusSenje echehtarnih nepogoda,

b) da u sldaju ratnih razaranja ruSenje objekta@el v&éem opsegu ugroziti zivote

ljudi i izazvati oStéenja na drugim objektima.

(7) Medusobna udaljenost iznde objekata niske stambene izgradnje ne moZe bitjana
od 6 m, ali ne manja od visine sljemena krovéegeobjekta.

Clanak 109.
PROSTOR OGRANIENJA
(1) Zakonom odréeni su uvjeti i mjere za udenje prostora ogratenja u svrhu njegove
zastite, svrhovitog, odrzivog i gospodarsé&inkovitog razvoja.
(2) Na kartografskim prikazima prikazane su:
a) obalna crta,
b) crta 1000m udaljena od obalne crte prema kopime( je odréen pojas kopna
prostora ogragenja),
c) crta 300m udaljena od obalne crte prema moirag je odrden pojas mora prostora
ograntenja)
(3) Na kartografskim prikazima ucrtana je linija 10@whaljena prema kopnu od linije
obale kakva je ucrtana na katastarskoj podlozi.



9. MJERE PROVEDBE PLANA
9.1. IZRADA PROSTORNIH PLANOVA UZIH PODRU CJA

Clanak 110.
(1) Plan¢e se provoditi posredno putem prostornih planovh padrija te neposredno
sukladno odredbama Zakona.
(2) Na podruju Opéine Funtana na snazi su sljédgrostorni planovi uzeg podtja
- UrbanistEki plan ureienja grdevinskog podrja naselja Funtana i gtavinskog
podruwtja ugostiteljsko-turistike namjene Funtana i Valkanela i d¢gainskog
podrija sportsko-rekreacijske namjene R6 (,Sluzbenimgla®©péine Funtana“
5/101i 1/16)
- UrbanistEki plan urg@ienja Poslovne zone ,Funtana“ (,Sluzbeni glasnikiiop
Funtana“ 9/10)
- UrbanistEki plan urelenja grdevinskog podrgja ugostiteljsko-turistike namjene
Zelena laguna (,,Sluzbeni glasnik épe Funtana® 6/13 i 5/15)
(3) Ovim se Planom ne uiduje potreba izrade drugih prostornih planova untrgsja.

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA

Clanak 111.
SKLONISTA

(1) Za zastitu i sklanjanje ljudi i materijalnih dobgvatrebno je osigurati skloniSta po
opsegu zastite: a) dopunske zastite otpornostiP#) k) osnovne zastite otpornosti 100 do
300 kPa.

(2) Obveza izgradnje skloniSta, njihov raspored i k#paicutvrduju se UPU-ima u
skladu s posebnim propisima. Zone ugrozenosti,asimd posebnom pravilniku, utvrdiie
Opcina.

(3) Sva skloniSta osnovne zastite moraju biti dvonaskani trebaju se koristiti u
mirnodopske svrhe u suglasnosti s Ministarstvomtamiih poslova i u skaju ratnih
opasnosti trebaju se ias roku od 24 sata osposobiti za potrebe sklaajan]

(4) Broj skloniSnih mjesta u skloniStima se atlrge: a) za viSestambenu gewinu na
50n7 razvijene grdevinske povrsine osigurati 1 sklonidno mjesto;@paslovne, proizvodne
i slicne graevine osigurati sklanjanje 2/3 ukupnog broja djgkd, a za rad u smjenama
dimenzionirati prema broju djelatnika u najeg smjeni; c) za javna skloniSta prema
procijenjenom broju stanovnika koji se mogu Zat& javhom mjestu.

(5) Treba imati na umu minimalni (racionalni) kapacis&toniSta kako osnovne tako i
dopunske zastite, i#ega proizlazi da svaka gievina ne mora nuzno imati skloniste osnovne
zasStite ako nema dovoljan broj ljudi za sklanjatjeovom sléaju, skloniSte osnovne zastite
propisane minimalne veine treba planski osigurati na propisanoj udalj@ingmdijusu)
sukladno posebnim zakonima i propisima te dodatodredbama planova ufenja uzih
podrwja (UPU, DPU).

Clanak 112.
UREDENJE VODOTOKA
(1) Gradnja uz vodotoke moga je samo u skladu sa Zakonom o vodama i posebnim
uvjetima nadleznog javnopravnog tijela te uvjetimalanka 92 ovih odredbi.



Clanak 113.
REKONSTRUKCIJA GRAEVINA 1IZVAN GRADEVINSKOG PODRUWJA

(1)Postojée gratevine, koje su se zatekle izvan ¢gainskih podrdgja odretenih ovim
Planom, a nisu u suprotnosti s uvjetima ovoga Rlaadrzavaju se i mogu se rekonstruirati,
ili izgraditi zamjenske u skladu sa prethodnom rearajn.

(2)Postojée gratevine, sukladno stavku 1. ovogianka, ako su u prostoru ogréanja
mogu se rekonstruirati samo u okviru svogadaieg gabarita.

(3)Postojée graievine iz stavka 1. ovogéanka, ako su izvan prostora ogramja
mogu se rekonstruirati: nadograditi, prigraditipaboljSanje uvjeta stanovanja i rada do 10%
zatgene izgrdene povrdine gaevinskeéestice, ali ne vise od 13mAko su prizemne i
izvedbom nastanjenog potkrovlja (Pks) iznad priaif®) s nadozidom do 1,0m. Sve u istom
materijalu i istim n&inom gradnje kao zatena grdevina.

(4)lzuzetak od odredbi stavka 2. i 3. ovéignka se odnosi na postége graievine
ozakonjene prema posebnom Zakonu koje se rekorsgtryprema uvjetima iz Zakona i
posebnog propisa.

(5)Zadrzava se postdja graievina, koja je ostala izvan utignih graevinskih
podrutja naselja i vise nije u funkciji, a postoje svioolni praelni zidovi do visine vijenca
(zabatni do visine sljemena), na slijédeacin:

a. rekonstruirati postojal gradnju, ako je to moge;

b. gradnjom zamjenske gtavine;

ali u oba sldaja u istom gabaritu, materijalu, istom oblikovanjstoj namjeni kakva je
bila u vrijeme koristenja.

(6)Zadrzavaju se zakonito izgi@ne poljske kéice, Stale, spremiSta alata u svom
gabaritu (uz mogtnost iznimnog pow&anja visine vijenca do 2,4m, zbog vrata, ili otvarg
kroviSta, ako je takvo bilo) unutrasnjih ploha fragiih ili betoniranih.

(7)Rekonstrukcija u prometnim i infrastrukturnim kaygma i povrSinama
infrastrukturnih grdevina je mogéa uz posebne uvjete i suglasnost nadleznih ing#tuc

OPCINSKO VIJE CE OPCINE FUNTANA
PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJE CA
Marin Tonkovié



