	[bookmark: _Hlk107255613]


	



Na temelju članka 2. stavka 7. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora („Narodne novine“ broj 125/11, 64/15, 112/18. i 123/24) i članka 31. Statuta Općine Šodolovci („Službeni glasnik Općine Šodolovci“  broj 2/21), Općinsko vijeće Općine Šodolovci na 5. sjednici održanoj dana 15. prosinca 2025. godine, donijelo je


O D L U K U 
o kriterijima za određivanje visine zakupnine poslovnih prostora 
u vlasništvu Općine Šodolovci

I. OPĆE ODREDBE
Članak 1.
Ovom se Odlukom utvrđuju kriteriji za određivanje visine zakupnine za  poslovni prostor u vlasništvu i upravljanju Općine Šodolovci odnosno poslovnih prostora na kojima Općina ima pravo korištenja ili raspolaganja sukladno odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora.
           Pod poslovnim prostorom kojim upravlja Općina smatra se i poslovni prostor, koji je još uvijek upisan u zemljišnim knjigama kao društveno vlasništvo na kojem Općina ima pravo raspolaganja ili korištenja i poslovni prostor koji je bio u društvenom vlasništvu s pravom korištenja Općine, za koji se vodi postupak na temelju Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunističke vladavine, do pravomoćnog okončanja tog postupka.
Članak 2.
    Poslovnim prostorom u smislu zakona kojim se uređuje zakup poslovnog prostora smatraju se poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaža i garažno mjesto dok su kriteriji jedinice lokalne samouprave, kriteriji za određivanje visine zakupnine za poslovne prostore koje općim aktom utvrdi jedinica lokalne samouprave za poslovne prostore u svom vlasništvu, a ovisno o djelatnosti koja će se u poslovnom prostoru obavljati.
II.ODREĐIVANJE ZAKUPNINE
Članak 3.
Parametri za izračun visine zakupnine za poslovne prostore u vlasništvu Općine su: 
1. vrijednost boda (vb),
2. kriteriji prema mjestu gdje se poslovni prostor nalazi, njegovom stanju, a ovisno o djelatnosti koja će se u poslovnom prostoru obavljati ( kp)
      3.  površina poslovnog prostora (m2).

Članak 4. 
Početni iznos zakupnine poslovnog prostora (z) je umnožak vrijednosti utvrđenih koeficijenata iz članka 5. ove Odluke po m2 odnosno umnožak dobiven formulom: 
Z= vb x kp x m2.

Članak 5.
Vrijednost boda (vb) je nepromjenjiva vrijednost te iznosi 7,00 eura.
Kriteriji prema mjestu gdje se poslovni prostor nalazi, njegovom stanju, a ovisno o djelatnosti sukladno nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti koja će se u poslovnom prostoru obavljati određuje se jedinstveno koeficijentom 1,00.
             Površina poslovnog prostora je površina poslovnog prostora koji se daje u zakup (u m2). Kriterij korisne površine poslovnog prostora primjenjuje se zbrajanjem korisne površine koja se dobije mjerenjem između zidova prostorije, uključujući ulazno-izlazni prostor, površinu izloga i galerije.
Članak 6.
             Visina zakupnine, utvrđena prema kriterijima iz ove Odluke, određuje se kao početni iznos mjesečne zakupnine prilikom raspisivanja javnog natječaja. Zakupnik je dužan platiti ugovorom utvrđeni iznos zakupnine u roku utvrđenom ugovorom. Zakupnik je dužan zakupninu plaćati mjesečno unaprijed i to najkasnije do desetoga dana u mjesecu za tekući mjesec.
        Zakupnik je dužan plaćati naknadu za troškove korištenja zajedničkih uređaja i obavljanja zajedničkih usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor po njihovom dospijeću, ako nije drukčije ugovoreno, kao i druge obveze koje su u svezi s korištenjem prostora ( struja, voda, telefon, internet, odvoz komunalnog otpada, komunalna i vodna naknada i slično), te i izdatke koji su nastali kao posljedica nesavjesnog obavljanja djelatnosti zakupnika, bez mogućnosti prebijanja istih sa zakupninom (snižavanja zakupnine) ili traženja njihove nadoknade od Općine.
          Sredstva zakupnine sredstva su proračuna Općine Šodolovci i namjenski se troše za održavanje objekata u vlasništvu Općine.
Članak 7.
       Proračunskim korisnicima Općine Šodolovci i organizacijama civilnog društva sa područja Općine Šodolovci ako je to u interesu i cilju općega, kulturnog, gospodarskog i socijalnog napretka građana , poslovni prostor u vlasništvu Općine može se dati na uporabu bez naknade.
            Iznimno od odredbi iz stavka 1. ovog članka u slučajevima realizacije strateških investicijskih projekata, odnosno poticanja gospodarskog napretka, socijalne dobrobiti građana i ujednačavanja gospodarskog i demografskog razvitka Općine Šodolovci, ostvarenja projekata koji su od općeg javnog, socijalnog ili kulturnog interesa, visina zakupnina može se odrediti i u iznosu nižem od početne visine zakupnine propisane ovom Odlukom, o čemu odluku donosi načelnik.
            Zakupnina se ne obračunava za poslovni prostor koji koriste upravna tijela Općine Šodolovci za obavljanje svoje djelatnosti.
Članak 8.
Zakupnik ne može u poslovnom prostoru poduzimati nikakve radnje koje bi mijenjale izgled poslovnog prostora, niti unutrašnji, niti vanjski dio, bez pismene suglasnosti zakupodavca, niti predmetni prostor može dati u podzakup drugoj osobi.
Ako zakupnik bez pisane suglasnosti izvrši preinake ili nastavi s izvođenjem radova, zakupodavac ima pravo raskinuti ugovor.


Članak 9. 
Ako je zakupnik zbog radova na javnim površinama djelomično ograničen u obavljanju poslovne djelatnosti, za vrijeme trajanja tih radova zakupnik je dužan plaćati zakupninu umanjenu za 30 %.
III. ZAVRŠNE ODREDBE
Članak 10. 
Sadašnjim zakupnicima čiji je ugovoreni iznos zakupnine manji od početnog iznosa mjesečne zakupnine utvrđenog prema kriterijima ove Odluke, zakupnina će se obračunavati u visini početnog iznosa mjesečne zakupnine, utvrđenog prema kriterijima iz članka 5. ove Odluke. 
Sadašnjim zakupnicima čiji je ugovoreni iznos zakupnine veći od početnog iznosa mjesečne zakupnine, utvrđenog prema kriterijima iz ove Odluke, zakupnina će se obračunavati u visini ugovorene zakupnine.



Članak 11. 
Ova Odluka stupa na snagu osmi dan od dana objave u „Službenom glasniku Općine Šodolovci.
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OBRAZLOŽENJE:

I. PRAVNI TEMELJ ZA DONOŠENJE AKTA
Člankom 2. stavkom 7. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora („Narodne novine“ broj 125/11,  64/15, 112/18. i 123/24) propisano je da kriteriji  jedinice lokalne samouprave su kriteriji za određivanje visine zakupnine za poslovne prostore koje općim aktom utvrdi jedinica lokalne samouprave za poslovne prostore u svom valsništvu, a ovisno o djetnosti koja će se u poslovnom prostoru obavaljati.


II. PRIKAZ STANJA I RAZLOZI ZA DONOŠENJE
Dana 23. listopada 2024. godine godine donesena je Izmjena i dopuna Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora („Narodne novine“ broj 123/24).
Člankom 6. stavkom 6. Zakona propisano je da se zakupnina određuje sukladno kriterijima jedinice lokalne samouprave prema mjestu gdje se nekretnina nalazi i ovisno o djelatnostima koja će se u poslovnom prostoru obavljati.
Člankom 13. stavkom 3. jedinica lokalne samouprave koja nema opći akt kojim se propisuju kriteriji za određivanje visine zakupnine za poslovne prostore opći akt će donijeti u roku od 90 dana od dana stupanja na snagu Zakona. Kako Općina Šodolovci nema akt kojim se propisuju kriteriji za određivanje visine zakupinine, potrebno je donijeti Odluku iz priloga.


